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l. WSTEP

1. INFORMACJE WPROWADZAJ ACE

Elaborat studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowa sktada sie z:
o czesci tekstowej obejmujgcej
. tom | zatytulowany Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania
i mozliwosci rozwoju;
. tom Il zatytutowany Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
o czesci graficznej obejmujace;j
. rysunek nr 1 zmiany studium zatytutowany - Uwarunkowania i mozliwosci
rozwoju;
. rysunek nr 2 zmiany studium zatytutowany - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego;
. rysunek pogladowy nr 3 zatytulowany - Schemat kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej

W tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczacych :

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

» stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

» stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej,

» warunkow i jakosci zycia mieszkancow,

» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

* potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

» stanu prawnego gruntéw,

» wystepowania obiektéw i terendbw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

» wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

e stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

» whnioski mieszkancOw i 0sob zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenow.

Zebrane informacje stanowity podstawe dla okreslenia i sformutowania zasad
i kierunkdéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére zostaly zawarte
W niniejszym tomie.



II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY O RAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU

1.1 Ustalenia ogolne — kryteria i przyj ety podziat na obszary funkcjonalno -
przestrzenne.

Podstawowe cele rozwoju gminy:

Rozw0j gospodarczy gminy  przy wykorzystaniu sprzyjajgcych warunkéw
I szans jakie stwarza:

(0]

potozenie gminy - moze by¢ potencjatem rozwojowym pod warunkiem
zrbwnowazonego wykorzystania mozliwosci ptynacych z niezdegradowanego
i czystego srodowiska naturalnego,

wyjatkowo cenny potencjat przyrodniczo — krajobrazowy,

wolna sita robocza, ludzie z inicjatywa, pasjg, pomystem,

istniejgcy potencjat - obiekty rekreacyjne i sportowe, placowki oswiatowe,
opiekuncze i kulturalne,

zasoby kulturowe,

kultywowanie i propagowanie tradycji ludowej,

obiekty agroturystyki.

Do szans rozwojowych, stworzonych przez uwarunkowania zewnetrzne, mozna zaliczyc:

(0]
(0]

(0]
(0]

potozenie w poblizu tras tranzytowych i dogodne potgczenia komunikacyjne,
wspoOtprace z osciennymi gminami w podejmowaniu realizacji wspoélnych
zadan,

nawigzanie kontaktow z gminami blizniaczymi w Unii Europejskiej,
wypracowanie i konsekwentng realizacje strategii gminy.

Rozwoj ten wigze sie z:

intensyfikacjg wykorzystania istniejgcych terenéw budowlanych, w tym terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

wyznaczeniem nowych terendéw dla zainwestowania (m.in. mieszkaniowego,
ustugowego i rekreacyjno - sportowego) oraz wykorzystanie istniejgcych
terendw w obszarach juz posiadajgcych dogodng dostepnos$¢ komunikacyjng
I mozliwosci wyposazenia w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
wykorzystaniem na cele inwestycyjne terendw posiadajgcych niskg przydatnosé
rolnicza,

wspieraniem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

aktywng i efektywng promocje gospodarczg zachecajgcg podmioty gospodarcze
do inwestowania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.
polepszenie obstugi komunikacyjnej terenéw zainwestowanych,

udostepnienie komunikacyjne nowych terenéw do zainwestowania,

petne wyposazenie oraz polepszenie jakosci wyposazenia terenéw zabudowy
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.



* Podniesienie standardu i jako $ci zycia mieszka ncéw, ktére wigze sie z:

— prowadzeniem racjonalnej polityki lokalizacyjnej, wskazujgcej tereny mozliwe
do zagospodarowania na cele mieszkaniowe i cele zwigzane z obstugg
mieszkalnictwa,

— modernizacjg istniejgcych zasobow mieszkaniowych,

— modernizacjg istniejgcych terendw rekreacji i sportu,

— zapewnieniem warunkow dla realizacji programu ustug publicznych i sprzyjaniu
inicjatywom tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg ludnosci,

— rozbudowa i poprawg funkcjonowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

— polepszeniem obstugi komunikacyjnej terenéw zainwestowanych jednoczesnie
poprawg dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy,

- wprowadzeniem terendw zieleni urzadzone,.

* Ochrona $rodowiska naturalnego, wigzaca sie z utrzymaniem obecnych
wysokich wartosci dla przysziych pokolen i odpowiednim gospodarowaniem
zasobami srodowiska dla zapewnienia zrownowazonego rozwoju.

e Ochrona waloroéw krajobrazowych gminy  poprzez :

— utrzymanie zasiegu istniejacych zespotow lesnych oraz terendéw uzytkéw do
nich przylegajacych,

- utrzymanie terendéw otwartych stanowigcych otoczenie punktow i ciggow
widokowych,

— ograniczenie rozwoju zabudowy wzdtuz granic zespotow lesnych i potozonych
w ich bezposrednim sasiedztwie oraz w terenach wybitnie eksponowanych w
krajobrazie,

— kontrolowang lokalizacje urzadzen i nosnikéw informacyjnych w tym reklam.

* Ochrona warto s$ci kulturowych zwigzana z wystepujgcymi na obszarze gminy
zespotami i obiektami zabytkowymi, wigzaca sie z utrzymaniem tych wartosci dla
przysztych pokolen, zapewniajgca atrakcyjnosci gminy .

» Wozrost atrakcyjno $ci turystycznej, ktory wigze sie z:

— rozwojem infrastruktury turystycznej i wypoczynkowej,

— opiekg nad dziedzictwem kulturowym poprzez utrzymanie tych wartosci dla
przysztych pokolen,

— utrzymaniem lub w miare mozliwosci poprawg warunkéw ochrony srodowiska
naturalnego, takim gospodarowaniem zasobami srodowiska, ktore zapewni
utrzymanie atrakcyjnosci gminy oraz jej zrbwnowazony rozwoj,

— stworzeniem spdjnego systemu promociji i informaciji turystyczne;j.

Szczegotowe analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan rozwoju dokonane w tomie |
zmiany studium zatytulowanym Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania
i mozliwosci rozwoju, wykazaty zréznicowane predyspozycje i mozliwosci rozwoju gminy
w poszczegolnych jej czesciach.

Analizy stanu zagospodarowania i zainwestowania terenu gminy, ruchu budowla-
nego, a przede wszystkim analiza wnioskow zlozonych przez mieszkancow do projektu
zmiany studium wykazata jednoznacznie preferencje i oczekiwania mieszkancéw,
dotyczace przekwalifikowaniem terenéw rolnych na mieszkaniowe.



Podstawowymi kryteriami decydujgcym o ustaleniu nowych lub kontynuacji obecnych
kierunkow rozwoju dla poszczegolnych obszaréw przyjeto :

stan zainwestowania i rodzaj obecnego uzytkowania terenu;

zasoby kulturowe, w tym obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorska;
zasoby przyrodnicze i koniecznos¢ ich ochrony;

przesadzenia planistyczne, w tym ustalenia obowigzujgcego prawa miejscowego;
wystepujgce tendencje i predyspozycje obszaru, w tym w zakresie mozliwosci
wyposazenia w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

stopien dostepnosci komunikacyjnej terenu;

wnioski mieszkancow i 0s6b zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenow.

Przyjecie powyzszych ustalen pozwolito na sformutowanie ogélnych kryteriow rozwoju
istniejgcych i proponowanych funkcji na okreslonych terenach:
o jako kryteria dla rozwoju osadnictwa (obejmujgcego tereny mieszkalnictwa, ustug

publicznych i komercyjnych, dziatalnosci gospodarczej w tym produkcyjnej,

skladéw i magazynow, komunikacji i inne zwigzane z zainwestowaniem

kubaturowym) przyjeto :
stopien zainwestowania réznorodnymi formami uzytkowania (nawigzanie do
stanu istniejgcego zabudowy);

— rezerwy terenowe ustalone w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy dla rozwoju zainwestowania kubaturowego;

— potozenie w stosunku do istniejgcego uktadu drog oraz komunikacji masowej
(dostepnosc terenu);

— ekonomiczne aspekty mozliwosci uzbrojenia terenu.

0 jako kryteria dla utrzymania lub ograniczenia rolniczego charakteru uzytkowania

przyjeto :

— stan istniejgcy uzytkowania;

- predyspozyCJe terenu gminy dla utrwalania dziatalnosci rolniczej; w tym
ograniczong przydatnos¢ rolnicza czesci terenu z uwagi na konfiguracje
terenu i inne warunki fizjograficzne niesprzyjajace prowadzeniu gospodarstw
rolniczych;

0 jako kryteria rozwoju terendw lesnych przyjeto :

— ustalenie terenéw do zalesien wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych,
— predyspozycje przyrodnicze np. korytarze ekologiczne, uwarunkowania
przyrodnicze, przewietrzanie,

o jako kryteria dla rozwoju funkciji turystyczno-wypoczynkowej przyjeto :

— nienaruszalnos¢ zasobow przyrodniczych obszaru gminy objetych ochrong;

— ochrona walorow krajobrazowych ;

— rozwoju ruchu turystycznego poprzez rozbudowe i polepszenie standardu
istniejgcych osrodkow i urzadzen.

1.2. Kierunki rozwoju i przeksztatlce n struktury przestrzennej

Dokonana diagnoza uwarunkowan oraz ustalenie predyspozycji i okreslenie
podstawowych celéw rozwoju pozwolito na wydzielenie w obszarze gminy trzech
podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych okreslajgcych gtéwne kierunki rozwoju
terenu gminy Lipowa.



Podziat terenu gminy na strefy, na miat na celu optymalizacje zagospodarowania terenu
pozwalajgcg na zachowanie i ochrone zasobow przyrodniczych, utrzymanie wiasciwych
proporcji pomiedzy poszczegllnymi formami zagospodarowania oraz zabezpieczenie
nowych terenéw dla rozwoju gospodarczego gminy.

Wyznaczone w obszarze Gminy Lipowa strefy funkcjonalno-przestrzenne to :
» strefa urbanizacji,
» strefa terenéw rolnych i siedliskowych;
» strefa przyrodnicza.

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono
zasiegi wyzej wymienionych stref i oznaczono je rzymskimi cyframi: I, Il i lII.

STREFA URBANIZACJI (I) — obejmuje istniejgce i potencjalne tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej oraz innego rodzaju
zainwestowana wraz z terenami komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny
te posiadajg dogodne warunki obstugi komunikacyjnej. Strefa ta obejmuje réwniez istniejgce
dziatki obecnie uzytkowane rolniczo, enklawy zadrzewien oraz tereny zieleni, niejednokrotnie
pelnigcg wazne funkcje ekologiczne (np. naturalne otoczenie ciekow); w tym fragmenty
korytarzy ekologicznych.

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacja, po-
rzadkowanie i rozwoj funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz dziatalnosci gospodarczej i
produkcyjnej przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest réwniez utrzymanie i realizacja
systemu zieleni, tworzonego na bazie istniejacych zasobow przyrodniczych poprzez
porzadkowanie istniejgcych terendw zieleni, jej powiekszanie oraz wyksztatcanie wyraznego
systemu.

Doktadny zasieg strefy urbanizacji ustalono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Strefe oznaczono cyfrg rzymska ,|.”

W strefie urbanizacji  wyznaczono tereny do utrzymania, porzadkowania, kontynuacji i rozwoju:

» komunikacji - obejmujace drogi i ulice, place, parkingi oraz tereny urzadzen obstugi
komunikaciji i inne z nimi zwigzane;
» infrastruktury technicznej — obejmujgce tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury

wodno-kanalizacyjnej, energetycznej, gazowniczej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej.

o Tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, obejmujg: tereny zabudowy o
przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustug.




istniejgcg zwartg zabudowe jednorodzinng (niejednokrotnie powstalg z zabudowy
zagrodowej) wraz z terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktora posiada
roznorodne formy - budynkéw wielorodzinnych, mieszkalnictwa zbiorowego, enklawy
zabudowy letniskowej i zabudowy zagrodowej oraz tereny do chwili obecnej nie
zabudowane, ale predysponowane dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, w tym tereny
wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dla zabudowy mieszkaniowej.

Na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny
zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczono kolorem
brazowym i symbolem M1.

Zasieg terendbw M1 zostat okreslony na bazie istniejgcego zainwestowania,
obowigzujacych przesadzen planistycznych i zlozonych wnioskéw oraz zgodnie z
predyspozycjami tego terenu do zabudowy.

mieszkaniowe] jednorodzinnej jest - utrzymanie, uzupetnianie, porzadkowanie,
kontynuacja i rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z peing
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujacq dojazdy, zespotly garazowe i

parkingi.

zabudowy wielorodzinnej, zbiorowej. Waznym elementem przeznaczenia
uzupetniajgcego terenbw M1 jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie,
kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenow zieleni stanowigcej fragmenty
powigzan przyrodniczych tych terendw z obszarami sgsiednimi.

I urzadzen ustug o charakterze komercyjnym i publicznym, dopuszcza sie mozliwosc ich
realizacji w budynkach mieszkaniowych lub jako obiekty wolnostojgce. W ramach terenow
M1 dopuszcza sie rowniez realizacje ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego
typu: pensjonat, hotel oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacii.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza
sie rowniez mozliwos¢ realizacji obiektdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, rzemieslniczej i wytwérczej pod warunkiem braku ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow, nalezy przez to rozumieé taki rodzaj
dziatalnosci, ktéra nie wywoluje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje
przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji
zapachowych.

Istniejgca, prowadzona na tych terenach dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa,
stwarzajgca ucigzliwosci dla mieszkancow winna by¢ z tych terenéw eliminowana lub
zastepowana inng, hieucigzliwg lub prowadzona w taki sposob aby nie byla ucigzliwva
dla mieszkancow (w tym poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe, zapachowe i inne).



W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcq
zabudowe zagrodowg wraz z gospodarstwami hodowlanymi pozostawia sie do
utrzymania, dopuszcza sie réwniez mozliwosc realizacji nowej zabudowy zagrodowej
oraz prowadzenia produkcji hodowlanej, ale pod warunkami okreslonymi szczegétowo na
etapie opracowywania planu miejscowego. Jednym z tych warunkéw, winno by¢
okreslenie dopuszczalnej wielkosci DJP dla produkcji hodowlanej, zaleca sie nie wieksza
niz 10 DJP, Ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich ,
ale zamierzenia te muszg zosta¢ szczegbtowo ustalone przy opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcq
zabudowe letniskowg pozostawia sie do utrzymania, dopuszcza sie rowniez mozliwosc
realizacji nowej zabudowy , ale pod warunkami okreslonymi szczegotowo na etapie
opracowywania planu miejscowego.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug - obejmujg istniejgcg zabudowg mieszkaniowg
w zréznicowanej formie i zabudowe ustugowg oraz tereny predysponowane dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustug. Istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
pozostawia sie do utrzymania, porzgdkowania i kontynuaciji.

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustug pokazano za pomocg koloru bladoczerwonego i
oznaczono symbolami MU. W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej bez funkcji ustugowej oraz dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ale zamierzenie to musi
zostac¢ szczegOtowo ustalone przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W terenach MU réwnorzedng funkcje obok mieszkalnictwa stanowig
ustugi realizowane jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane wraz z peing infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng obejmujacq dojazdy i zaplecza parkingowe. Szczegétowe
ustalenia dotyczace rodzaju programu ustugowego (o charakterze komercyjnym lub
publicznym) oraz proporcji wielkosci i dominacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej dla
poszczegolnych obszaréw okresli miejscowy plan. W terenach zabudowy mieszkaniowej
I ustug, dopuszcza sie réwniez mozliwosé realizacji obiektow zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemieslniczej i wytwérczej pod warunkiem
braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow, nalezy przez to rozumiec,
taki rodzaj dziatalnosci, ktora nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje
przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancii
zapachowych. Waznym elementem przeznaczenia uzupetniajgcego terenéw MU jest
Zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych
terendbw zieleni stanowigcej fragmenty powigzan przyrodniczych tych terenéw z
obszarami sgsiednimi.

Tereny zabudowy ustugowej to tereny ustalone w studium dla zabudowy ustugowe.
Obejmujg one istniejgce tereny ustug o charakterze publicznym (szkoly, przedszkola,
biblioteki, osrodki zdrowia, obiekty sportowe, budynki OSP, koscioty i inne obiekty
uzytecznosci publicznej), tereny ustug o charakterze komercyjnym (obiekty handlowe,
rzemieslnicze, gastronomiczne, pensjonaty, hotele i inne obiekty ustugowe o podobnym
charakterze) oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcji, zazwyczaj sg one
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polozone w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych terendéw ustugowych, zwartych
terendéw mieszkaniowych i przylegajg do terenéw komunikacji.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego istniejgce tereny
zabudowy ustugowej oraz nowe wyznaczone w studium, oznaczono symbolem U i
kolorem uwidocznionym w legendzie rysunku. Podstawowym kierunkiem dziatan w
terenach zabudowy ustugowej jest utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa
istniejgcych obiektow ustugowych, ich lepsze wykorzystanie, skoncentrowanie i realizacja
nowych obiektow i urzadzen wraz z pelng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
obejmujacg dojazdy i zaplecza parkingowe.

Zasieg terendw przeznaczonych dla zabudowy ustugowej zostat okreslony na bazie
istniejgcego zainwestowania, obowigzujgcych przesadzen planistycznych i ztozonych
wnioskéw oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do zabudowy ustugowe;.
Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach zabudowy ustugowej jest mieszkalnictwo
oraz ograniczona, nie obnizajgca standardéw srodowiska dziatalnos¢ gospodarcza, w
tym produkcyjna. Uzytkowaniem uzupetniajgcym w terenach zabudowy ustugowej jest
zielen urzadzona, ktéra winna stanowi¢ wazny element systemu zieleni.

Studium nie wyznacza terendéw ustugowych dla lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych w obszarze gminy Lipowa.

Tereny ustugowe stanowigce szczegoélnie wazne elementy dla rozwoju gospodarczego
gminy, winne zosta¢ intensywnie wykorzystane, dlatego objeto je obszarami

zabudowy ustugowej (poziomu gminnego) - centrum wsi Lipowa oraz mniejsze
osrodki  koncentracji funkcji ustugowej (poziomu lokalnego) we wsiach Les$na,
Twardorzeczka i Ostre. Obszary te koncentrujgce obiekty i urzadzenia ustugowe o
charakterze publicznym i komercyjnym wraz z ciggami komunikacji pieszej i placami
winny tworzy¢ atrakcyjne przestrzenie publiczne. Potozenie obszaréw koncentraciji,
poziomu lokalnego i gminnego, znalazio odzwierciedlenie na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie na rysunku
studium obszarow koncentracji zabudowy ustugowej nie dyskwalifikuje mozliwosci
powstawania innych, dodatkowych, ale wskazane jest ustalenie ich lokalizacji na etapie
opracowania planow miejscowych.

Tereny produkcyjno-ustugowe obejmuja: teren istniejgcych obiektow produkcyjnych, tartaku
i skladéw wraz z terenami bezposrednio przylegajgcymi, przeznaczone do utrzymania,
porzadkowania, rozbudowy i kontynuacji oraz dwa duze, nowe tereny predysponowane dla
rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej. Na rysunku Studium zatytulowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego tereny produkcyjno-ustugowe oznaczono kolorem
fioletowym i symbolem PU.

Zasieg istniejacego i potencjalnych terendéw o tych funkcjach zostat okreslony na bazie
istniejgcego zainwestowania, obowigzujgcych przesgdzen planistycznych i ziozonych
wnioskow, ktorych intencjg bylo stworzenie warunkow dla rozwoju gospodarczego gminy
oraz nowych miejsc pracy dla mieszkancow.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcii
produkcyjno-ustugowej jest skoncentrowanie, intensywne wykorzystanie istniejgcych
zasobow oraz wytworzenie nowych atrakcyjnych obszarow dla lokalizacji obiektow i
urzadzen produkcyjnych i ustugowych (w tym hurtowni, skladéw i magazynow itp.) wraz
Z pelng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
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Wyznaczone nowe tereny produkcyjno-ustugowe stanowig szczegolnie wazne elementy
rozwoju gospodarczego gminy, tereny te winne zostaC intensywnie wykorzystane,
Z nich zostato zlokalizowane w poblizu drogi ekspresowej S 69, a drugie w sasiedztwie
Majgtku Ziemskiego Lipowa. Warunki realizacji zamierzen inwestycyjnych na tych waznych
na gminy obszarach powinny zosta¢ szczegélowo doprecyzowane na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach produkcyjno-ustugowych jest mieszkalnictwo
dla wiascicieli i dozoru. Uzytkowaniem uzupetniajgcym w terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowej jest zieleh urzadzona, ktora winna stanowi¢ wazny element kontynuaciji systemu
zieleni.

Tereny rekreacji, sportu i turystyki - na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego istniejace tereny rekreacji, sportu i turystyki oraz
wyznaczone nowe tereny realizacji ustug rekreacji, sportu i turystyki oznaczono kolorem
zielonym i symbolem US. Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest
utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych zespotéw obiektow i urzgdzen sportu w zieleni,
(obejmujacych: boiska, hale sportowe, sale gimnastyczne, kregielnie, korty, ptywalnie,
lodowiska, itp. wraz z zapleczem i parkingami) oraz obiekty i urzgdzenia obstugi tych
obiektow typu: mata gastronomia, zajazd, pensjonat, schronisko miodziezowe itp. wraz z
zapleczem oraz parkingami.

Przeznaczeniem uzupetiajgcym terenow rekreacji, sportu i turystyki jest zabudowa
mieszkaniowa dla obstugi i dozoru oraz inna zabudowa ustugowa zwigzana z
prowadzong dziatalnoscig podstawowa.

Na terenie wsi Lipowa, w sasiedztwie przysiotka Jaski, na wlocie do Doliny Zimnika,

zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego .

Tereny komunikacji - na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego istniejgce tereny drog i ulic, oznaczono cigglymi czarnymi liniami o
roznych szerokosciach, w zaleznosci od kategorii drogi. Ciagtg, czarng linig, wrysowano
istniejgce drogi — powiatowe oraz gminne pelnigce wazne funkcje powigzan lokalnych.
Przerywana, czarng linig, wrysowano projektowane odcinki drég gminnych koniecznych
do realizacji dla zapewnienia prawidtowe] obstugi komunikacyjnej istniejgcych i
wyznaczonych nowych terendw budowlanych; ich przebieg winien by¢ doprecyzowany
na etapie opracowania planu miejscowego. Ponadto w obszarze gminy Lipowa istnieje
mozliwos¢ prowadzenia i realizacji drég nie ustalonych na rysunku studium oraz
dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany lub korekty ich przebiegu ustalonego na rysunku
studium na etapie opracowania planu miejscowego pod warunkiem utrzymania
okreslonej zasady obstugi terenu - tj zapewnienia ustalonej dostepnosci komunikacyjnej
poszczegolnych terendw. Dopetnieniem ukladu komunikacyjnego gminy sg szlaki
turystyczne i szlaki rowerowe. Szlaki te uwidoczniono na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego, ich przebieg ma
charakter informacyjny. W strefie urbanizacji utrzymuje sie przebieg istniejgcych
szlakéw turystycznych i rowerowych oraz dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych
tras wraz z urzadzeniami matej architektury.
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- Tereny ustug i urzadzen obstugi komunikaciji - istniejgce parkingi oraz stacje paliw wraz z
zapleczem parkingowym i ustugowym oraz tereny predysponowane dla lokalizacji ustug i
urzadzen obstugi komunikacji oznaczono na rysunku studium zatytulowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego kolorem ciemnoszarym i symbolem KS. W ramach
terendéw oznaczonych symbolem KS dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji garazy, nowych
stacji paliw i innych obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruch kotowego wraz z
obiektami i urzadzeniami ustug o charakterze komercyjnym (np gastronomia, handel).

- Tereny infrastruktury techniczne] obejmujgce istniejgce urzadzenia zaopatrzenia w
wode - ujecia i zbiorniki, ktére oznaczono na rysunku kolorem szarym oraz symbolem
W. W calym obszarze strefy urbanizacji istniejgce urzgadzenia i sieci infrastruktury
technicznej pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, wymiany i rozbudowy. W strefie,
bez wydzielenia na rysunku studium, dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji innych,
nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- Tereny wdd powierzchniowych - na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono tereny wod powierzchniowych oznaczono je kolorem
niebieskim. Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania tych terenéw. Studium
utrzymuje réwniez tereny wod powierzchniowych nie oznaczone na rysunku studium.
Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng
naturalng obudowe biologiczng, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy. Na etapie
opracowania planébw miejscowych winna zosta¢ szczegdtowo okreslona odlegtosc
nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez okreslenie odlegtosci
od gornej krawedzi koryta cieku. Proponuje sie, przy uwzglednieniu miejscowych
uwarunkowan, odsuniecie lokalizacji nowych budynkow o okoto 15m od gornej krawedzi
koryta cieku. Mozliwosci i zasady lokalizacji obiektow w sasiedztwie wod
powierzchniowych winien okresli¢ szczegotowo miejscowy plan opracowywany dla tych
terenbw. W calym obszarze strefy urbanizacji dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
zbiornikow wodnych, stawdw, oczek wodnych i zwigzanej z nimi infrastruktury (typu sluzy,
przeptywy, mostki).

W strefie urbanizacji na terenach posiadajacych szczegolne walory przyrodnicze i krajobra-
zowe, wyznaczono sie¢ powigzan przyrodniczych bedacych czescig calego systemu
niezbednego dla ochrony bior6znorodnosci srodowiska przyrodniczego i utrzymania powigzan
pomiedzy poszczegolnymi obszarami weztowymi i korytarzami ekologicznymi potozonymi
poza strefg urbanizacji. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego o0znaczono potozenie | zasieg powigzan przyrodniczych, ewentualna
korekta - zmiana ich zasiegu, moze zosta¢ dopuszczona na etapie opracowania miejscowego
planu, po przeprowadzeniu analizy Swiadczacej, ze dokonana korekta nie spowoduje negatywnych
skutkow dla srodowiska przyrodniczego, w tym nie bedzie przerywana ciggtos¢ wyznaczonego
powigzania. W terenie potozonym w zasiegu ustalonego powigzania przyrodniczego
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji, w tym zabudowy, pod warunkiem znacz-
nie zwiekszonego udziatu zieleni w obszarze lokalizacji zamierzonej inwestycji, to jest
terenu biologicznie czynnego np na poziomie minimum 50%, ktéry nalezy indywidualnie
ustali¢ na etapie opracowywania projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W obszarze strefy urbanizacji wydzielono réwniez niewielkie istniejgce
enklawy laséw lub zadrzewien i oznaczono je kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL,
stanowig one cenne, wazne elementy sieci powigzan przyrodniczych .
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W strefie urbanizacji, istnieje mozliwos¢ lokalizacji punktow widokowych i ciggéw
widokowych.

STREFA TERENOW ROLNYCH | SIEDLISKOWYCH (Il) — obejmuje obszary

zwartych kompleksow rolnych intensywnie uprawianych, tereny upraw polowych i iak,
tereny zieleni nie urzagdzonej oraz zadrzewienia srodpolne, enklawy istniejacych laséw,
tereny przylegajace do lasow predysponowane do zalesien, wody powierzchniowe,
istniejgcq zabudowg siedliskowg, wraz z terenami do nich przylegajacymi predyspono-
wanymi dla rozwoju funkcji osadniczej, w tym mieszkaniowej jrednorodzinne;.
Strefg terenéw rolnych i siedliskowych objeto réwniez tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny wyznaczone w obowigzujgcym planie pod
zabudowe a potozone na gruntach o niekorzystnych warunkach geologicznych, w tym w
terenach osuwiskowych oraz zagrozonych ruchami masowymi lub w obszarach o
znacznych spadkach (8 - 12%)

Zasieg strefy terendéw rolnych i siedliskowych pokazano na rysunku studium zatytuto-
wanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego i 0znaczono cyfrg rzymska ,II”.

W ramach strefy terenéw rolnych i siedliskowych na rysunku zatytutowanym Kierunki

zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny:

e upraw polowych w zwartych kompleksach rolnych - oznaczajgc je kolorem
intensywnie z6ttym oraz symbolem R1;

e upraw polowych - oznaczajac je kolorem jasnozo6itym oraz symbolem R2,

» zieleni nie urzgdzonej oznaczajac je kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZR

» laséw - oznaczajac je kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL,

* powigzan przyrodniczych — oznaczajac je zielonym pionowym szrafem,

* istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej - oznaczajgc je kolorem
jasnobrgzowym oraz symbolem M2;

* rozwoju zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej, oznaczajgc je jasnobrgzowym
szrafem oraz symbolem R/M2 i ZR/M2; obejmujgce tereny niezabudowane
przylegajgce do istniejgcej zabudowy i tereny wyznaczone dla zabudowy w
obowigzujacym planie;

* istniejgcej zabudowy ustugowe] oznaczajgc je kolorem jasnoczerwonym oraz
symbolem U;

e rozwoju zabudowy ustugowej, oznaczajgc je jasnoczerwonym szrafem oraz
symbolem R/U; obejmujace tereny przylegajace do istniejgcej zabudowy oraz
tereny wyznaczone dla zabudowy ustugowej w obowigzujgcym planie;

* istniejgce tereny rekreacji, sportu i turystyki oznaczajac je symbolem US;

» tereny rozwoju rekreacji, sportu i turystyki oznaczajac je symbolem R/US;

* istniejgce tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - oznaczajac je symbolem RU

* tereny rozwoju obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych — oznaczajgc je symbolem R/RU

» tereny cmentarzy oznaczajgc je symbolem ZC,;

» tereny istniejgcych ustug i urzgdzen obstugi komunikacji oznaczajgc je symbolem
KS;
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» tereny rozwoju ustug i urzadzen obstugi komunikacji oznaczajgc je symbolem
RIKS;
» tereny infrastruktury technicznej obejmujgce istniejgce urzadzenia zaopatrzenia w
wode - ujecia i zbiorniki - oznaczono symbolem W
* tereny wod powierzchniowych - oznaczono kolorem niebieskim.
Tereny upraw polowych w zwartych kompleksach rolnych obejmujg grunty intensywnie
uzytkowane rolniczo o wysokich klasach gruntu oznaczone na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego kolorem intensywnie zottym i
symbolem R1. Podstawowym kierunkiem dziatan w obszarze zwartych kompleksow
rolnych R1 jest utrzymanie przyrodniczego charakteru terenu, kontynuacja
dotychczasowego uzytkowania, bez mozliwosci realizacji nowej zabudowy i zmiany
sposobu przeznaczenia.
Tereny upraw polowych (potozone poza zwartymi kompleksami rolnymi) obejmujg
grunty rolne uzytkowane ekstensywnie, taki, pastwiska, odtogi i nieuzytki, oznaczone na
rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego kolorem
jasnozéitym i symbolem R2. Podstawowym kierunkiem dziatan w obszarze upraw
polowych rolnych R2 jest utrzymanie i kontynuacja przyrodniczego uzytkowania, z
dopuszczeniem poszerzania sie terendw zabudowy potozonych w sgsiedztwie na te
tereny (zgodnie z zasadg tolerancji ustalong w niniejszym dokumencie w rozdziale 9.1).

Tereny istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej obejmujg istniejgcg zabudowe
zagrodowg, jednorodzinng, letniskowg i ustugowg z niewielkimi enklawami zieleni
przydomowej. Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach istniejacej zabudowy,
oznaczonej na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolami M 2 jest jej utrzymanie i kontynuacja dotychczasowego uzytkowania, z do-
puszczeniem jej uzupetniania i kontynuacji. Tereny te wymagajg poprawy wyposazenia w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz polepszenia dostepnosci komunikacyjne.
W terenach zabudowy M2 istniejgce gospodarstwa hodowlane pozostawia sie do
utrzymania, dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ ich rozbudowy pod warunkami okreslonymi
szczeglOtowo na etapie opracowywania planu miejscowego. Jednym z tych warunkéw,
winno byc¢ okreslenie dopuszczalnej wielkosci DJP dla produkcji hodowlanej, zaleca sie nie
wiekszg niz 10 DJP. W ramach terenéw M2 istniejgce obiekty ustugowe pozostawia sie do
utrzymania, uzupetnien i rozbudowy na warunkach szczegotowo okreslonych na etapie
opracowywania planu miejscowego.

Tereny rozwoju zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej, obejmujg tereny przylegajace do
terendw istniejgcej zabudowy oraz tereny zabudowy ustalone w obowigzujgcym planie
poszerzone o tereny sasiednie. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego tereny te zostaty oznaczone jasnobrgzowym szrafem i
symbolem R/M2 na zottym tle lub symbolem RZ/M2 na zielonym tle. . W terenach tych
oprocz zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, letniskowej i ustugowej dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji obiektdw agroturystycznych i pensjonatowych, ustug zwigzanych z
obstugg ruchu turystycznego oraz podstawowych ustug o charakterze komercyjnym i
publicznym.

W terenach rozwoju zabudowy R/M2 i ZR/M2 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
gospodarstw hodowlanych pod warunkami okreslonymi szczegblowo na etapie
opracowywania planu miejscowego. Jednym z tych warunkéw, winno by¢ okreslenie
dopuszczalnej wielkosci DJP dla produkcji hodowlanej, zaleca sie nie wiekszg niz 10 DJP.
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Na etapie opracowania planu miejscowego dopuszcza sie mozliwos¢ poszerzania zasiegu
terenbw R/M2 na sasiednie tereny oznaczone symbolem R2 w ustalonych granicach
tolerancji (okreslonej w rozdziale 9.1).

Tereny istniejgce] zabudowy ustugowe] obejmujg tereny ustalone w studium dla
zabudowy ustugowe]. Sg to tereny istniejgcych ustug o charakterze publicznym oraz
tereny ustug o charakterze komercyjnym potozone w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcych terendéw zabudowanych, przylegajace do terendw komunikacji.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego istniejgce
tereny istniejgcej zabudowy ustugowej oznaczono symbolem U i kolorem uwido-
cznionym w legendzie.

Podstawowym kierunkiem dziatarn w terenach istniejacej zabudowy ustugowej jest
utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejacych obiektéw ustugowych, ich
lepsze wykorzystanie, skoncentrowanie i realizacja nowych obiektow i urzadzenh wraz z
petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng obejmujacg dojazdy i zaplecza
parkingowe.

Zasieg terenOw istniejgcej zabudowy ustugowej zostat okreslony na bazie istniejacego
zainwestowania i obowigzujgcych przesadzen planistycznych oraz zgodnie z predys-
pozycjami terenu do zabudowy ustugowe;.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach istniejgcej zabudowy ustugowej jest
mieszkalnictwo oraz ograniczona, nie obnizajgca standardow srodowiska dziatalnosé
gospodarcza, w tym produkcyjna. Uzytkowaniem uzupetniajgcym w terenach istniejgcej
zabudowy ustugowej jest zielen urzadzona, ktora winna stanowi¢ wazny element systemu
zieleni.

W strefie terendw rolnych i siedliskowych wyznaczono réwniez tereny rozwoju zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku zatytulowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego symbolem R/U, ktore sg predysponowane dla rozwoju funkcji ustugowe;
I potozone w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Istniejgce tereny rekreacji, sportu i turystyki oznaczono na rysunku zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem US. Podstawowym kierunkiem
dziatan w terenach istniejgcych terenach rekreacji, sportu i turystyki jest utrzymanie,
poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektow, ich lepsze wykorzystanie,
skoncentrowanie oraz uzupetnianie o nowe urzadzenia i obiekty wraz z petng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng obejmujaca dojazdy i zaplecza parkingowe.

Tereny rozwoju rekreaciji, sportu i turystyki oznaczono na rysunku zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego symbolem R/US. Podstawowym kierunkiem dziatan w
terenach rozwoju rekreacji, sportu i turystyki jest realizacja obiektéw iurzadzen dla tej
funkcji wyposazonych w peing infrastrukturg techniczng i komuni-kacyjng obejmujaca
dojazdy i zaplecza parkingowe. Przeznaczeniem dopuszczalnym w tych terenach jest
mieszkalnictwo dla obstugi i dozoru. Przeznaczeniem uzupetiajgcym w tych terenach
moga byc¢ inne ustugi (np. handlu, gastronomii ) zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.
Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
obejmujg istniejgce obiekty i urzadzenia w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, przeznaczone do utrzymania, kontynuacji i rozwoju. Na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny te oznaczono kolorem
z6itym i symbolem RU.
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Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie i kontynuacja
prowadzonej réznego rodzaju dziatalnosci stuzacej obstudze produkcji rolniczej, lesnej,
hodowlanej, ogrodniczej i rybackiej. Przeznaczeniem uzupetniajgcym w tych terenach jest
mieszkalnictwo dla obstugi i dozoru.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w tych terenach mogg by¢ inne ustugi (np. handlu,
gastronomii ) zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

Tereny rozwoju obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
obejmujg tereny rezerwowane dla lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen dla obstugi w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (bez ograniczen wielkosci DJP ale
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lokalizacji obiektéw i urzadzen produkciji
rolnej). Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
tereny te oznaczono szrafem i kolorem zgodnie z legendg rysunku studium oraz
symbolem R/RU.

Ponadto, w strefie terendw rolnych i siedliskowych, bez wydzielenia na rysunku studium, w
terenach upraw polowych oraz w terenach zieleni nie urzgdzonej (poza terenami powigzan
przyrodniczych) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji nowych inwestycji dla prowadzenia
produkcji hodowlanej obejmujacej gospodarstwa z dziatalnoscig produkcyjng ponad
10DJP. Doprecyzowanie lokalizacji takich gospodarstw winno zaistnie¢ na etapie
opracowania planéw miejscowych.

Tereny cmentarzy — niniejsze studium utrzymuje wyznaczone (ustalone w obowigzujgcym
planie) tereny cmentarzy. Podstawowym dziataniem w tych terenach jest utrzymanie,
porzadkowanie iewentualne poszerzenie teren6w tego uzytkowania, w tym o zaplecza
komunikacyjne i parkingowe. Na rysunku Studium tereny cmentarzy zostaly oznaczone
kolorem zielonym i symbolem ZC.

Tereny woéd powierzchniowych - na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono tereny wod powierzchniowych i oznaczono je kolorem
niebieskim. Utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania tych terenow. Studium
utrzymuje rowniez tereny wod powierzchniowych nie oznaczone na rysunku studium.
Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng
naturalng obudowe biologiczng, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy. Na etapie
opracowania planéw miejscowych winna zosta¢ szczegétowo okreslona odlegto$¢ nowego
zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez okreslenie odlegtosci od gornej
krawedzi koryta cieku. Proponuje sie, przy uwzglednieniu miejscowych uwarunkowan,
odsuniecie lokalizacji nowych budynkéw o okoto 15m od goérnej krawedzi koryta cieku.
Mozliwosci i zasady lokalizacji obiektéw w sasiedztwie wod powierzchniowych winien
okresli¢ szczegdtowo miejscowy plan opracowywany dla tych terenéw. W catym obszarze
strefy dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji zbiornikéw wodnych, stawow, oczek wodnych i
zwigzanej z nimi infrastruktury (typu sluzy, przeptywy, mostki).

Tereny istniejgcych urzadzen komunikacji na rysunku zatytulowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oznaczono kolorem szarym i symbolem KS, obejmujg
one istniejgce parkingi i urzadzenia obstugi komunikacji pozostawione do utrzymania,
rozbudowy i kontynuaciji. W ramach terendw oznaczonych symbolem KS dopuszcza sie
mozliwosc¢ realizacji obiektow i urzadzehn zwigzanych z obstugg ruch kotowego wraz z
obiektami i urzadzeniami ustug o charakterze komercyjnym (np gastronomia, handel).
Tereny rozwoju urzadzen komunikacji na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego oznaczono je szarym szrafem i symbolem R/KS. Przeznaczeniem
dopuszczalnym w tych terenach jest mieszkalnictwo dla obstugi i dozoru.
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Przeznaczeniem uzupetniajgcym w tych terenach mogg by¢ inne ustugi (np. handlu,
gastronomii ) zwigzane z obstugg uzytkownikow tych urzadzen.

Tereny komunikacji, na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego istniejgce tereny drdg, oznaczono cigglymi czarnymi liniami o réznych
szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi. Ciggta, czarng linig, wrysowano istniejace
drogi — powiatowe oraz gminne, petnigce wazne funkcje powigzan lokalnych. Przerywang,
czarna linig, wrysowano projektowane odcinki drég gminnych koniecznych do realizacji dla
zapewnienia prawidiowe] obstugi komunikacyjnej istniejgcych iwyznaczonych nowych
terendw budowlanych; ich przebieg winien by¢ doprecyzowany na etapie opracowania
planu miejscowego. Przebieg drogi ekspresowej S 69 bedacej w budowie przebiegajgcej
przez niewielki fragment terenu gminy, réwniez zaznaczono na rysunku studium -—
przerywang grubg czarng linia. Realizowana droga S 69 nie posiada bezposrednich
potaczen drogowych na terenie gminy Lipowa.

Ponadto w obszarze gminy Lipowa istnieje mozliwos¢ prowadzenia i realizacji drég nie
ustalonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany lub korekty ich
przebiegu ustalonego na rysunku studium na etapie opracowania planu miejscowego pod
warunkiem utrzymania okreslonej zasady obslugi terenu - tj zapewnienia ustalonej
dostepnosci komunikacyjnej. W strefie terendw rolnych i siedliskowych w sasiedztwie drog
(wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysunku studium) dopuszcza sie mozliwosé
realizacji parkingdbw oraz innych urzadzen obstugi komunikacji. Dopetnieniem uktadu
komunikacyjnego sa, zaznaczone na rysunkach studium, szlaki turystyczne piesze oraz
szlaki turystyki rowerowej, ich przebieg ma charakter informacyjny. W calym obszarze
gminy ustala sie mozliwos¢ wytyczenia i1 przeprowadzenie szlakow turystycznych,
rowerowych, ciggéw pieszych, tras historycznych, kulturowych iinnych (takze wzdiuz
szlakow komunikacyjnych), nie wyznaczonych na rysunku studium

Tereny infrastruktury technicznej na catym obszarze strefy Il istniejgce urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, wymiany,
rozbudowy i budowy nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi. Na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego istniejgce urzadzenia zaopatrzenia w
wode - ujecia i zbiorniki oznaczono kolorem szarym oraz symbolem W.

Tereny laséw, na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
oznaczono kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL. Podstawowym kierunkiem
dziatan w terenach laséw jest ochrona, utrzymanie i kontynuacja jego dotychczasowego
uzytkowania. W terenach laséw obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy, wyjatek
stanowi¢ mogq obiekty zwigzane z gospodarka lesna.

Tereny zieleni_nie _urzadzone| obejmujgce ciggi zieleni tegowej i obudowy biologicznej
ciekbw tworzg systemu zieleni niezbedny dla ochrony bioréznorodnosci Srodowiska
przyrodniczego iumozliwienia lokalnej komunikacji przyrodniczej, tereny te podlegajg
ochronie. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego oznaczono tereny zieleni nie urzgdzonej kolorem jasnozielonym oraz symbolem
ZR. Fragmenty terendw zieleni nie urzadzonej posiadajgce szczegOlne walory
przyrodnicze objeto siecig powigzan przyrodniczych. W terenach zieleni nie urzgdzonej
w strefie Il dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien na warunkach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Wyznaczony w strefie Il przebieg powigzan przyrodniczych okresla zasade potgczen terenow
z korytarzami ekologicznymi i terenami weztowymi potozonymi w strefie Ill i terenami powigzan
przyrodniczych w strefie urbanizacji. Tereny polozone w zasiegu powigzania przyrodniczego
podlegajg ochronie. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego o0znaczono potozenie | zasieg powigzan przyrodniczych, ewentualna
korekta lub zmiana ich zasiegu, moze zosta¢ dopuszczona na etapie opracowania miejscowego
planu, po przeprowadzeniu analizy Swiadczacej, ze dokonana korekta nie spowoduje negatywnych
skutkoéw dla srodowiska przyrodniczego, w tym nie bedzie przerywana ciggtos¢ wyznaczonego
powigzania. W terenie potozonym w zasiegu ustalonego powigzania przyrodniczego
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji, w tym zabudowy, pod warunkiem znacz-
nie zwiekszonego udziatu zieleni w obszarze lokalizacji zamierzonej inwestycji, to jest
terenu biologicznie czynnego np na poziomie minimum 50%, ktéry nalezy indywidualnie
ustalic na etapie opracowywania projektdow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W strefie 1l wskazuje sie tereny o szczegolnych walorach krajobrazowych, w ktorych znajdujg,
sie punkty widokowe i ciggi widokowe , tereny te podlegajg ochronie, zagospodarowanie tych
terendw jest ograniczone, mozliwos¢ realizacji zabudowy w tych terenach oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie (w tym na linii widoku) winna by¢ ustalona na etapie opracowania
planu miejscowego. Miejsca lokalizacji punktow widokowych i ciggow widokowych wskazano
informacyjnie na rysunku studium oznaczajac je graficznie symbolami.

W strefie utrzymuje sie tereny budowlane na terenach o znacznych spadkach powyzej 10°
oraz potozone w terenach osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi, w ktorych
dopuszczone jest zainwestowanie kubaturowe na mocy obowigzujacego planu, podkresla sie
jednakze, ze mozliwos¢ lokalizacji w tych terenach jest uwarunkowana wczesniejszym
przeprowadzeniem badan geologicznych swiadczacych o bezpieczenstwie ich realizacji.

W strefie Il utrzymuje sie przebieg istniejgcych szlakéw turystycznych i rowerowych oraz
dopuszcza sie mozliwosc realizacji nowych tras wraz z urzgdzeniami matej architektury.

STREFA PRZYRODNICZA (lll) - obejmuje swym zasiegiem:

o obszary wezlowe, najbardziej cenne przyrodniczo lasy Beskidu Slaskiego; dopetniane
zalesieniami, ktorych zasieg zostat ustalony w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa. (niniejsze studium nie wyznacza
nowych terendw zalesien)

o oraz korytarze ekologiczne rzek: Lesnianki z doptywem Twardorzeczki, Zarowki, Kalnej
z doptywem Wiesnika, Kalonki i Potoku Malinowego wraz z ich naturalng obudowg
biologiczna, obejmujacg tereny zieleni nie urzadzonej oraz szczatkowe uzytki rolne
potozone w ich bezposrednim sasiedztwie.

Zasieg strefy przyrodniczej pokazano na rysunku studium zatytulowanym Kierunki

zagospodarowania przestrzennego i oznaczono cyfrg rzymska III". .

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie przyrodniczej jest ochrona, utrzymanie i
kontynuacja jego przyrodniczego charakteru i istniejgcego uzytkowania oraz ze wzgledu na
fakt, iz tereny przyrodniczo cenne sg szczegodlnie atrakcyjne dla celéw rekreacyjnych i
poznawczych, nalezy utrzymac istniejgce urzadzenia i obiekty turystyczne i rekreacyjne oraz
dopusci¢ ich kontrolowany rozwoj. Obszar gminy jest predysponowany do petnienia funkcji
rekreacyjnych i turystycznych.
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Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny istniejgcych
laséw, oznaczono kolorem uwidocznionym w legendzie rysunku i symbolem ZL.

Tereny zalesien wyznaczone obowigzujgcym planem, oznaczono kolorem uwidocznionym w
legendzie rysunku i symbolem ZL1 .

W terenach laséw obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy, wyjatek stanowi¢ mogag
obiekty zwigzane z gospodarkg lesna, natomiast utrzymuje sie przebieg istniejgcych szlakow
turystycznych i rowerowych oraz dopuszcza sie mozliwosé realizacji nowych tras wraz z
urzadzeniami matej architektury. W terenach o szczegodlnych walorach krajobrazowych,
istnieje mozliwos¢ lokalizacji punktow widokowych i ciggow widokowych, (bez dopuszczenia
realizacji innych funkcji).

Istniejace w strefie Il enklawy zieleni nie urzadzonej, zostaly oznaczone na rysunku studium
symbolem ZR. W terenach zieleni nie urzadzonej, polozonych w obszarach prawnie
chronionych obowigzuje zakaz zalesiania. Natomiast w terenach zieleni nie urzadzonej (ZR)
potozonych poza obszarem Parku Krajobrazowego (w tym poza obszarem Natury 2000)
wraz z otuling, tj w terenach sasiadujacych z wodami powierzchniowymi rzek Lesnianki z
doplywem Twardorzeczki, Zarnéwki, Kalnej z doptywem Wiesnika, Kalonki i Potoku
Malinowego dopuszcza sie mozliwos¢ nowych zadrzewien.

Niewielkie enklawy terendw istniejgcej zabudowy siedliskowej M3 pozostawiono do
utrzymania, podobnie pozostawiono do utrzymania niewielkie obszary nowych terenow dla
zabudowy siedliskowej ZR/M3 wyznaczone w obowigzujacym planie.

W strefie przyrodniczej utrzymano réwniez tereny istniejgcej zabudowy ustugowo -
turystycznej obejmujgce istniejgce schronisko turystyczne na gorze Skrzyczne wraz z
terenami polany srodlesnej dla uprawiania sportow narciarskich oraz liczne lesniczowki
Tereny te wraz z obiektami, na rysunku studium oznaczono symbolem UT.

Istniejgce tereny drég w strefie przyrodniczej, oznaczono cigglymi czarnymi liniami. Ponadto
ustala sie mozliwos¢ realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium, a takze
dopuszcza sie korekte przebiegu drog ustalonych na rysunku studium pod warunkiem
utrzymania okreslonej zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

Dopetnieniem uktadu komunikacyjnego sg, zaznaczone na rysunku studium, szlaki turystyczne
piesze oraz szlaki turystyki rowerowej, ich przebieg ma charakter informacyjny.

W strefie [l wyznaczono tereny infrastruktury technicznej obejmujace istniejace urzadzenia
zaopatrzenia w wode - ujecia i zbiorniki, ktére oznaczono na rysunku kolorem szarym oraz
symbolem W .

W calym obszarze strefy Il istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pozostawia
sie do utrzymania, kontynuacji, wymiany i rozbudowy, dopuszcza sie mozliwos¢ realizaciji
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji koniecznosci i braku mozliwosci
innej ich lokalizacji. Kazda z tych inwestycji musi by¢ realizowana na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W strefie przyrodniczej na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono tereny wod powierzchniowych oznaczono je kolorem niebieskim. Utrzymuje sie
dotychczasowy sposob uzytkowania tych terendw. Studium utrzymuje rowniez tereny wod
powierzchniowych nie oznaczone na rysunku studium.

Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng
naturalng obudowe biologiczna.

W obszarze strefy przyrodniczej w terenach potozonych poza Parkiem Krajobrazowym
Beskidu Slaskiego (w tym poza obszarem Natury 2000) i jego otuling, dopuszcza sie
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realizacje zbiornikow wodnych, polderow, stawow, oczek wodnych i zwigzanych z
przeptywem wéd urzgdzeniami infrastruktury (typu $luzy, przeptywy, mostki).

Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zosta¢ szczegotowo okreslona
odlegtos¢ nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez okreslenie
odlegtosci od gornej krawedzi koryta cieku. Proponuje sie, przy uwzglednieniu
miejscowych uwarunkowan, odsuniecie lokalizacji nowych budynkéw o okoto 15m od
gornej krawedzi koryta cieku.

Ponadto we wszystkich strefach wyznaczonych w obszarze gminy Lipowa (urbanizacji,
terendw rolnych i siedliskowej oraz przyrodniczej) dopuszcza sie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych:

- mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z

nimi urzadzen — nie wydzielonych na rysunku studium,

- mozliwos¢ realizacji nowych drog nie wydzielonych na rysunku studium,
(dopuszczajac korekte lub likwidacje przebiegu drog ustalonych na rysunku studium
pod warunkiem utrzymania okreslonej zasady obstugi komunikacyjnej terenu).

- mozliwosé wytyczenia 1 przeprowadzenie szlakow turystycznych, rowerowych, ciggow
pieszych, tras historycznych, kulturowych i innych (takze wzdluz szlakéw
komunikacyjnych), nie wyznaczonych na rysunku studium.

Mozliwos¢ i sposéb zagospodarowania poszczegoélnych terenow warunkuije ich potozenie nie
tylko w ustalonych w niniejszym studium strefach: urbanizacji (1.), terenéw rolnych i siedliskowych
(I.) i strefie przyrodniczej (111.); ale takze w ustalonych obszarach i strefach specjalnych, w ktorych
obowigzujg dodatkowe ograniczenia i zasady sposobu ich zagospodarowania. Zasady te zostaty
okreslone w dalszych czesciach niniejszego opracowania dotyczacych miedzy innymi terenow
osuwiskowych, zagrozonych ruchami masowymi, terendw o znacznych spadkach, stref
sanitarnych, technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, ochrony konserwatorskiej i innych.

Zagospodarowanie w obszarach i strefach specjalnych musi byé zgodne z przepisami
odrebnymi.

2. KIERUNKI I WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Podstawowy kierunek rozwoju przestrzennego gminy Lipowa oparty jest na utrzymaniu
i rozbudowie obecnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy.
Rozwoj gospodarczy, podniesienie standardu i jakosci zycia mieszkancOw oraz wzrost atra-
kcyjnosci gminy dla mieszkancow i turystéw stanowig gtowny cel dziatania.
Podstawowe kierunki prowadzenia polityki przestrzennej gminy Lipowa okreslono w niniej-
szym dokumencie poprzez wyznaczenie w obszarze gminy trzech podstawowych stref:

* urbanizaciji,

e terendw rolnych i siedliskowych,

e przyrodniczej.
w ktorych to strefach ustalono podstawowe kierunki rozwoju poszczegoélnych terendw.
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Dla wyznaczonych terenow o ustalonym podstawowym kierunku rozwoju okresla sie zasady
ich zagospodarowania miedzy innymi poprzez ustalenie parametréw i wskaznikdéw
urbanistycznych.

Generalng zasadg zagospodarowania poszczegolnych obszarow gminy, przyjeta w stu-
dium dla zapewnienia jej harmonijnego rozwoju, jest wykorzystanie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, kulturowych oraz materialnych, poprzez ich utrzymanie, porzadkowanie
i rozwoj.

Na bazie istniejgcego zagospodarowania ustalono docelowy model funkcjonalno-
przestrzenny rozwoju gminy. Rusztem catego modelu jest uktad komunikacyjny, ktérego sie¢
zostala oparta na istniejgcym uktadzie drogowym.

Realizacja nowej zabudowy winna nastepowa¢ w zwartych zespotach w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania z petnym wykorzystaniem zatozonej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Nalezy dazy¢ do utrzymania ustalonych w studium terenéw wolnych od zainwestowania
miedzy innymi dla umozliwienia migracji zwierzat, poprzez respektowanie wyznaczonych na
rysunku studium ciggdéw powigzan przyrodniczych oraz terenéw wolnych od zainwestowania.
Ustala sie koniecznos¢ zachowania zieleni wzdtuz ciekéw wodnych.

Ustala sie pelng ochrone istniejgcych obiektéw i zespotow zabytkowych, w tym takze
obiektéw i zespotéw nie ujetych w rejestrze zbytkdw, a stanowigcych istotne wartosci
kulturowe o znaczeniu lokalnym i regionalnym, zawartych w gminnej ewidencji obiektow
zabytkowych.

Ustala sie koniecznos$¢ spetnienia warunkow braku ucigzliwosci wprowadzanego
programu ustugowego, produkcyjnego i wytworczego dla mieszkancdéw w sytuacji sgsiedztwa
ich lokalizacji z terenami mieszkaniowymi.

Zasiegi terenOw rozwojowych do zainwestowania zréznicowano w dostosowaniu do

uwarunkowan lokalnych, zwigzanych z zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Uksztaltowang w latach poprzednich zabudowe o r6znym sposobie uzytkowania (miesz-
kaniowym, ustugowym, wytwérczym lub mieszanym) w dobrym stanie technicznym
pozostawia sie do utrzymania — adaptacji, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie: zabytkowych zespotéw i uktadéw urbanis-
tycznych, pojedynczych obiektéw i elementéw wpisanych do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkbw oraz w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg postepo-
wania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Gmina Lipowa — obok rozwojowych terendéw o gtdwnej funkcji mieszkaniowej staje sie
miejscem koncentracji ustug turystyki i rekreacji oraz innych ustug, ktére stanowi¢ mogg motor
dziatania i site napedowg rozwoju gminy.

Satotereny:
o tereny koncentracji urzadzen sportu, turystyki i rekreacji (oznaczone na rysunku studium);
otereny koncentracji funkcji ustugowej w strefie urbanizacji (oznaczone na rysunku
studium;
0 nowy teren ustug oraz urzadzen obstugi komunikacji zlokalizowany w poblizu realizowanej
drogi ekspresowej S69.

Wyznaczenie terendéw koncentracji zabudowy funkcji produkcyjno — ustugowej zlokalizowane w
poblizu drogi ekspresowej S 69 i w sgsiedztwie Majgtku Ziemskiego Lipowa, zapewnig dalszy
rozwoj gospodarczy gminy oraz nowe miejsca pracy jej mieszkancom.
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2.1. MIESZKALNICTWO

2.1.1. Ogolne kierunki rozwoju

Jedng z podstawowych funkcji na terenie gminy jest mieszkalnictwo.

Podstawowe kierunki rozwoju:

» powiekszanie terenéw zabudowy mieszkaniowej kosztem terendw rolnych i
nieuzytkdw a korzystnych dla zamieszkania,

* |okalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem
fizjograficznym, uwzgledniajgc nastonecznienie, poziom wod gruntowych, strefy
zagrozenia osuwiskami, przewietrzanie,

* sytuowanie zwartej zabudowy mieszkaniowe]j poza strefami ucigzliwosci
komunikacyjnych i dziatalnosci gospodarczej,

* dagzenie do rozwoju przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w sotectwach gminy,

» sukcesywne przeksztatcanie terenéw zabudowy zagrodowej w silnie zurbani-
zowanych obszarach na tereny zabudowy jednorodzinnej,

» sukcesywny rozwdj uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej powstajacy jednoczesnie z powiekszaniem terendw mieszkaniowych.

Ze wzgledéw: przestrzennych, (w tym szeroko rozumianego tadu przestrzen-
nego), technicznych, ekonomicznych i dostepnosci komunikacyjnej; niekorzystne jest
rozpraszanie zabudowy, wykorzystujacej dla pojedynczej zabudowy tereny bardzo
oddalone od uformowanej jednostki osadniczej. Dlatego tez nalezy uznac, iz wyzna-
czone w niniejszy studium tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig docelowy ich
zasieg. Nowe tereny zabudowy nalezy konsumowaé etapami, systematycznie,
wykorzystujgc poszczegolne ich czesci w miare potrzeb i mozliwosci ich wyposazania w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nowa zabudowa powinna
sie skupiaé wokot istniejacych uktadow przestrzennych poprzez sukcesywne ich
rozszerzanie. Ekspansja i powstawanie nowych enklaw zabudowy powinno pozostawac
pod $Scistg kontrolg np. poprzez prowadzenie konsekwentnej polityki w zakresie
kolejnosci opracowywania planéw miejscowych, bgdz etapowania, polegajacego na
wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaru urbanizacji okreslonego
w studium. Istniejgce tereny zabudowy, w wiekszosci ekstensywnie wykorzystane
nalezy porzadkowac i uzupetniaé nowymi budynkami. W niniejszym studium nowa
zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana na wyznaczonychw niniejszym
dokumancie terenach.

2.1.2. Parametry i wska zniki urbanistyczne

W celu uzyskania wkasciwych efektow przestrzennych, w tym — utrzymania tadu
przestrzennego, przy realizacji nowego zagospodarowania, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci parametréw i wskaznikow urbanistycznych, ktére winne byé szczegotowo
doprecyzowane na etapie opracowania planu miejscowego.
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Parametry i wska zniki dla zabudowy mieszkaniowej w strefie urbanizacji

o teren biologicznie czynny:

- dla zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni terenu
inwestyciji,

- dla zabudowy mieszkaniowej potozonej w strefie urbanizacji - objetych
systemem powigzan przyrodniczych (oznaczonymi na rysunku studium pn
Kierunki zagospodarowania przestrzennego zielonymi, ukosnymi pasami) -
teren biologicznie czynny winien ksztattowac sie na poziomie minimum 50%.

o0 minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej poza terenami otuliny
Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej w terenach otuliny
Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej innej niz jednorodzinna nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?,

0 wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ maksymalnie 9 m,

- mieszkaniowo- ustugowej powinna wynosi¢ maksymalnie 10 m,

- wielorodzinnej, mieszkalnictwa zbiorowego, socjalnego, pracowniczego
powinna wynosi¢ maksymalnie 12 m,

- mieszkaniowej innej niz wymienionej wyzej powinna wynosi¢ maksymalnie 9 m.

o wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wynosi minimum 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie. W sytuacjach istniejgcego zwartego
zainwestowania, dopuszcza sie zmniejszenie powyzszego wskaznika na etapie
opracowania miejscowego planu,

o wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonej poza terenami otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego nie
moze by¢ wiekszy niz 40% a wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej w terenach otuliny Parku Krajobra-
zowego Beskidu Slaskiego nie moze byé wiekszy niz 30%,

o wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej poza
terenami otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego winien wynosi¢ :
minimalny na poziomie 0,15 i maksymalny na poziomie 0,8, a wskaznik
intensywnosci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej potozonej w terenach
otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego winien wynosié: minimalny na
poziomie 0,15 i maksymalny na poziomie 0,4.

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sytuacji jej rozbudowy i przeksztatcen,
wielkosci ustalonych powyzej wskaznikbw moga by¢ indywidualnie korygowane na
etapie opracowywania miejscowego planu.

Parametry i wska zniki dla zabudowy mieszkaniowej w strefie terenéw rolnych i
osadniczych oraz dla niewielkich enklaw terenéw zabudowy mieszkaniowej w strefie
przyrodniczej, utrzymanych w niniejszym studium na postawie ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

0 teren biologicznie czynny:
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- dla zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni
terenu inwestycji,

o0 minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,
0 wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowo- ustugowej powinna wynosi¢ maksymalnie 10 m,
- mieszkaniowej innej niz mieszkaniowo-ustugowa powinna  wynosi¢
maksymalnie 9 m.

o wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wynosi minimum 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie. W sytuacjach istniejgcego zwartego
zainwestowania, dopuszcza sie zmniejszenie powyzszego wskaznika na etapie
opracowania miejscowego planu.

o wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ wiekszy niz 30%

o wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej winien wynosi¢ : minimalny na
poziomie 0,15 i maksymalny na poziomie 0,4.

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sytuacji jej rozbudowy i przeksztatcen,
wielkosci ustalonych powyzej wskaznikbw mogg by¢ indywidualnie korygowane na
etapie opracowywania miejscowego planu.

2.2. UStUGI
2.2.1. Ogolne kierunki rozwoju

Funkcja ustugowa zwigzana jest z kilkoma ptaszczyznami rozwoju: obstugg
mieszkancow gminy i regionu (handel detaliczny, kultura, oswiata, sport i rekreacja),
obstugg podmiotdéw gospodarczych (handel hurtowy, obstuga komunikacji, obstuga
biznesowa) oraz obstugg ruchu turystycznego (kultura, gastronomia, obstuga
turystyczna, rekreacja).

Podstawowe kierunki rozwoju:

* rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,

* wzmacnianie rangi i funkcji gminy poprzez rozwéj ustug dla ludnosci,

» zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,

» zapewnienie obiektom istniejgcej bazy obstugi turystycznej i rekreacji, mozliwosci
rozwoju i koncentracji ustug, poprzez rozwéj jakosciowy ustug, wyrazajacy sie
podniesieniem standardu w drodze rewaloryzacji, rozbudowy i ewentualnej
rozbudowy, w miare istniejgcych mozliwosci przestrzennych,;

» dostosowanie obiektéw ustugowych i przestrzeni wokét nich dla potrzeb osob
niepetnosprawnych,

» ksztattowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyta ulice, place i pasaze,

» wprowadzanie zieleni urzgdzonej jako funkcji towarzyszacej ustugom.

W gminie Lipowa przyjmuje sie, zgodnie ze stanem istniejgcym, stopniowg hierarchie
obstugi mieszkancow:

- poziom podstawowy - gminny,
- poziom elementarny - wspomagajacy,
- poziom niepetny - elementarny.
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Historycznie uksztaitowany system obstugi jest pochodng ilosciowego i rzeczowego
wyposazenia poszczegolnych osrodkow ustugowych w gminie tj:
- gminnego centrum administracyjno — ustugowego poziomu podstawowego w Lipowej,
- osrodkow wspomagajgcych centrum gminne, usytuowanych w Lesnej, Twardorzeczce
| Ostrem,
- wiejskich osrodkow obstugi poziomu elementarnego lub niepetnego elementarnego
zZlokalizowanych we wszystkich pozostatych wsiach gminy.

Osrodkiem obstugi poziomu powiatowego - ponadpodstawowego dla gminy Lipowa jest
centrum administracyjno — ustugowe funkcjonujgce w Zywcu.
Rozwdj ustug publicznych gminy Lipowa bedzie zalezat od wielu czynnikdw, miedzy innymi od:
- poprawy dostepnosci obiektéw podstawowych ustug publicznych, gtéwnie w terenach
peryferyjnych,
- podniesienia standardu obstugi ludnosci zgodnie z postepem cywilizacyjnym i
dostosowaniem ich do wymogoéw europejskich,
- zmian zachodzacych w strukturze demograficznej ludnosci gminy, w tym zmian
ilosci przysztych uzytkownikow obiektow ustug publicznych, przede wszystkim
placowek szkolnych i opieki spoteczne;j.

Ze wzgledow: przestrzennych, komunikacyjnych, technicznych i ekonomicznych;

nalezy dba¢ o utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszania zabudowy ustugowej,
dlatego tez w terenach ustugowych ustalonych w niniejszym studium, nowa zabudowa
powinna by¢ skupiona, winna wykorzystywac istniejace pozytywne zasoby np.
charakterystyczny ukiad przestrzennych, tradycyjng zabudowe, dostepnosc
komunikacyjng, istniejagce zasoby kulturowe i przyrodnicze. Nalezy umozliwi¢
sukcesywny rozwoj obiektéw i urzadzeh poprzez prowadzenie konsekwentnej polityki w
zakresie kolejnosci opracowywania planoéw miejscowych dla tych terenow, badz ich
etapowania, polegajgcego na wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaréw
rezerwowanych dla ustug .
Funkcja wustugowa stanowi uzupetnienie i dopetnienie w terenach o innym
przeznaczeniu przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej realizowanej w roznej formie
(np. jednorodzinnej, zagrodowej i innej) i zabudowy produkcyjnej, skladowej, a takze
jest nieodtgcznym uzupetnieniem terendw rekreaciji , sportu i turystyki .

Sformutowanie — ,zabudowa ustugowa” obejmuje wszystkie formy zainwestowania
kubaturowego zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym ustugi o
charakterze publicznym z zakresu oswiaty, administracji, zdrowia, opieki i wychowania,
kultury oraz ustugi o charakterze komercyjnym z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, dziatalnosé¢ finansowej, biurowej,
projektowej, naukowej, oswiatowej, zdrowotnej, leczniczej, kulturalnej, sportu, turystyki,
rekreacji, wypoczynku i inne ustugi o charakterze zblizonym do wyzej wymienionych.

W celu uzyskania wiasciwych efektow przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci parametrow i wskaznikéw urbanistycznych, ktére winne by¢ doprecyzowane
na etapie opracowania planu miejscowego.
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Parametry i wska zniki dla zabudowy ustugowe;j.

Dla zabudowy ustugowej ustala sie aby:

- teren biologicznie czynny byt utrzymany na poziomie minimum 30% powierzchni
terenu inwestycji. W sytuacjach istniejgcego, zwartego zainwestowania dopusz-
Cza sie na etapie opracowania mpzp zmniejszenie tego parametru do poziomu
10%.

W terenach zabudowy ustugowej potozonych w strefie urbanizacji objetych systemem
powigzan przyrodniczych; wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego winna sie ksztattowac
sie na poziomie minimum 50%.

- wysokos¢ zabudowy ustugowej o zréznicowanych funkcjach wynosita maksy-
malnie 12m, z dopuszczeniem, aby wysokos¢ obiektow ustugowych petnigcych
funkcje publiczne typu: straznica, wieza widokowa, obiekty strazy pozarnej i
obiekty koscielne oraz obiekty ustugowe turystyki i sportu zostata ustalona na
etapie opracowania planu miejscowego.

W ksztattowaniu wysokosciowym nowych i przebudowywanych budynkéw nalezy kierowac
sie zasadg ,dopasowywania” do sgsiedztwa, co nie wyklucza na etapie opracowywania
planu miejscowego mozliwosci punktowego wprowadzania obiektéw wyzszych w celu
realizacji dominanty lub zréznicowania kompozycji przestrzenne;.
- Wskaznik ilosci miejsc parkingowych ksztattowat sie nastepujaco:
o0 minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,
lub
o minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustugowe;.
- Wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej nie byt wiekszy niz 50%.
- Wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej wynosit: od 0,15 do 1,2.

Czynnikiem podnoszacym atrakcyjnos¢ terendw ustugowych winny by¢:
0 wysokie walory architektoniczne obiektow,
0 znaczny udziat terendw zieleni,
0 organizacja wewnetrznej komunikacji pieszej,
0 wprowadzanie matej architektury,
0 reprezentacyjne wejscia lub elewacje od strony przestrzeni publicznych.

Dla istniejgcej zabudowy ustugowej w sytuacji jej rozbudowy i przeksztatcen, wielkosci
ustalonych powyzej wskaznikbw mogg by¢é indywidualnie korygowane na etapie
opracowywania miejscowego planu.

2.3. TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE

2.3.1. Ogolne kierunki rozwoju

Dziatalno$¢ gospodarcza, w tym produkcyjna wystepuje w niewielkim zakresie w
obszarze gminy Lipowa. Przedsiebiorczos¢ w duzej mierze skupia sie na prowadzeniu
matych przedsiebiorstw handlowych, niewielkich zakiadow rzemiesiniczych oraz firm
przetworczych, kilku sktadow materiatdw budowlanych, drobnych zaktadéw ustugowych
oraz tartaku. Zaktada sie dalszy ich rozwoj, podtrzymuje sie mozliwos¢ rozwoju funkciji
produkcyjnej na terenach ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym oraz ustala
sie mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji tego typu w ramach ustalonych terenow
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urbanizacji, w tym wyznacza sie nowe znaczne obszary dla rozwoju funkcji
przemystowo ustugowej w obszarze wsi Lipowa.
Dazac do rozwoju gospodarczego gminy powinno sie stworzy¢ atrakcyjng oferte dla
inwestoréw. Dotyczy to w szczegdllnosci:
* sporzadzenia zestawien nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
dzierzawy, wynajmu, leasingu na cele produkcyjne,
e wyznaczenia terendw pod inwestycje produkcyjne réznych kategorii i dla réznego
typu inwestoréw,
e opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nowego obszaru inwestycyjnego,
» uzbrajania terenéw w infrastrukture techniczng i dogodng komunikacje.

2.3.2. Parametry i wska zniki urbanistyczne zabudowy produkcyjnej

W celu uzyskania wiasciwych efektéw przestrzennych, okreslono ponizej,
ramowe wielkosci wskaznikow urbanistycznych, ktore winne by¢ doprecyzowane na
etapie opracowania planu miejscowego.

Dla terenow o funkcji produkcyjnej zaleca sie nastepujace parametry i wskazniki:

- teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni terenu
inwestyciji,

- wskaznik miejsc parkingowych:
o minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

lub
o minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej przemy-

stowej.

- wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy winien wynosi¢ : minimalny na poziomie 0,15

i maksymalny na poziomie 1,2.

Dla inwestycji infrastrukturalnych i innych typu: sktady, ktére nie wymagajg realizaciji
obiektow kubaturowych dopuszcza sie odstgpienie od ustalania minimalnego wskaznika
zabudowy.

Dla zabudowy produkcyjnej nie ustala sie parametrow ani wskaznikow wysokosciowych -
przyjmujac wzgledy technologiczne.

2.4. ZIELEN
2.4.1. Ogolne kierunki rozwoju

Generalng zasadg ustalong w Studium dotyczacg terendw zieleni jest pozostawienie jej do
utrzymania, porzadkowania i uzupetnienia, wraz z ustalonymi powigzaniami przyrodniczymi
(oznaczonymi w strefie urbanizacji i w strefie terenéw rolnych i osadniczych pionowymi
zielonymi paskami) tereny zieleni tworzg system, bedacy rusztem funkcjonalno-przestrzennym
gminy.

Zielen spetnia wiele funkcji, w tym ma bezposredni wptyw na poprawe warunkow
zycia mieszkancow.
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Najwazniejsze kierunki rozwoju polityki przestrzennej w tym zakresie obejmuja:

» stworzenie systemu przyrodniczego — na bazie istniejgcych zasobow — uwzgle-
dniajgcego rozne formy zieleni (lasy, #aki, grupy zadrzewien, powigzania
przyrodnicze itp),

» dalsze zwiekszenie udziatu zieleni lesnej w ogolnej powierzchni gminy,

« ochrona terendbw powigzan przyrodniczych, korytarzy i weztdw ekologicznych, w
tym zwlaszcza naturalnej otuliny biologicznej rzek, potokow i ciekéw wodnych,

e wytworzenie sieci ciggow powigzan przyrodniczych stanowigcych system taczacy
rézne formy uzytkowania zieleni, a stanowigcych uzupetnienie dla innego sposobu
zagospodarowania terenu.

Lasy i zalesienia

Istniejgce lasy pozostawia sie do utrzymania. Podlegajg one ochronie nie tylko jako
istotny czynnik ksztattujgcy lokalne warunki klimatyczne oraz stanowigcy naturalng
ostoje flory i fauny, ale jako wazny czynnik funkcjonalno-przestrzenny. W terenach
lasow obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy, poza inwestycjami stuzgcymi
gospodarcze lesnej.

W sagsiedztwie terendéw lesnych, w strefie ekotonowej na granicy ekosystemu
lesnego i nielesnego, zaleca sie zachowanie terendw zieleni nie urzadzonej w pasie o
szerokosci roéwnej lub wiekszej wysokosci drzewostanu. Szczegotowy zasieg strefy
ekotonowej zostanie okreslony na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Ziele i nie urz gdzona

Tereny zieleni nie urzgdzonej podlegajg ochronie, w tym w terenach zieleni nie
urzadzonej, potozonych w obszarach prawnie chronionych obowigzuje zakaz zalesiania.
Natomiast w terenach zieleni nie urzadzonej (ZR) potozonych poza obszarem Parku
Krajobrazowego (w tym poza obszarem Natury 2000) wraz z otuling, tj w terenach
sasiadujgcych z wodami powierzchniowymi rzek Lesnianki z doptywem Twardorzeczki,
Zarnowki, Kalnej z doptywem Wiesnika, Kalonki i Potoku Malinowego dopuszcza sie
mozliwos¢ nowych zadrzewien i dolesien.

Cmentarze

W niniejszym studium utrzymano lokalizacje istniejgcych dwoch cmentarzy wraz z
poszerzeniami terenowymi (na bazie przesgdzen ustalonych w obowigzujgcym planie
miejscowym).

Cmentarze powinny mie¢ dogodne potgczenia komunikacyjne, zarowno dla ruchu
indywidualnego jak i zbiorowego. Powinien takze posiada¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych, zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie (minimum 20).

Ustala sie mozliwos¢ powiekszenia terenOw cmentarzy przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem spetnienia
wymogow przepisOw odrebnych w tym zakresie, np geologii, hydrologii, itp.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, strefy sanitarne obejmujace obszary potozone wokot
cmentarzy o zasiegu 50m i 150m od ich granic ograniczajg sposéb zagospodarowania i
uzytkowania terenéw w nich potozonych.

Obok terenéw cmentarzy dopuszcza sie realizacje nowych obiektow i urzadzen
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu (ustugi handlu, zaktady kamieniarskie,
pogrzebowe, kaplice).
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2.5. WODY POWIERZCHNIOWE

2.5.1. Ogo6lne kierunki rozwoju

Najwazniejszym kierunkiem dziatan w zakresie wdéd powierzchniowych to ich
ochrona przed nieprawidtowg eksploatacjg i zanieczyszczeniem, miedzy innymi poprzez
dziatania zgodne z przepisami odrebnymi, w tym poprzez przestrzeganie zasad
okreslonych w strefach ochrony tych waod.

Wskazane jest pozostawianie w bezposrednim sagsiedztwie wdd powierzchniowych
terenOw zieleni nie urzgdzonej, stanowigcej naturalng ich otuline biologiczng .

2.6. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Studium ustala, iz wytgczone spod zabudowy sa:

tereny lasow (za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej),

tereny zalesien wyznaczone w obowigzujgcych dokumentach planistycznych,
tereny obudowy biologicznej ciekow

tereny wod powierzchniowych;

tereny komunikacji (za wyjatkiem obiektow stuzgcych komunikacji)

tereny zwartych kompleksow rolnych (R1).

O O0OO0OO0OO0Oo

Generalnie wytaczone spod zabudowy sg tereny ustalone w strefie przyrodniczej i czesci
strefy Il terendw rolnych i siedliskowych potozone poza wskazanymi w niniejszym studium
terenami zabudowy (z uwzglednieniem ustalonej tolerancji ich zasiegu).

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Na obszarze gminy ochrong prawng w zakresie ochrony przyrody objete sa:
0 rezerwat przyrody ,Kuznie”,
0 pomniki przyrody,
o Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego,
o obszar Natura 2000 PLH240005 Beskid Slaski.

Rezerwat przyrody

Rezerwat przyrody nieozywionej ,Kuznie” - zostat powotany Zarzgdzeniem
MOSZNIL, (MP nr 5, poz.46) dla zachowania i ochrony tworéw przyrody nieozywionej,
zgrupowan wychodni skalnych i jaskin oraz fragmentow dolnoreglowego lasu jodtowo-
Swierkowego. Jest to rezerwat przyrody nieozywionej, pow. 7,22 ha,. Rezerwat
potozony jest na terenie wsi Twardorzeczka, na wysokosci 800 do 1010 m n.p.m.
Rezerwat powotany zostat dla zachowania zgrupowania osuwisk skalnych, form
skatkowych, jaskih oraz drzewostanu $wierkowego porastajgcego potudniowo-
wschodnie stoki gory Moronka (1021 m n.p.m.) w Beskidzie Slaskim. Osobliwoscig
przyrodniczg rezerwatu sg osuwiska blokow skalnych wystepujace w dolnej i Srodkowe;j
czesci rezerwatu, natomiast w czesci gornej charakterystyczna jest obecnos¢ wychodni
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skalnych w postaci ambon oraz baszt, wystepujgcych pojedynczo lub tworzacych
skupiska. Ogoétem znajduje sie tutaj 10 wychodni skalnych w formie ambon (grupa
skalna zlaczona swoimi podstawami i blokami ze stokiem gory), 2 w ksztaicie baszt
(duza forma skalna, wolnostojgca w ksztalcie bryly) oraz liczne blokowiska i bloki
skalne. Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie 5 jaskin (Chtodna, Pod
Balkonem, Niska , W trzech kamieniach, w Moronhce) i 2 schronisk skalnych, gtéwnie
pochodzenia osuwiskowego. Najwieksze z jaskin to: Jaskinia Chtodna (dtugos¢ 117 m,
gtebokosc17 m) oraz Jaskinia Pod Balkonem (dtugos¢ 45 m, gtebokos¢ 10 m), ktére
objete sg ochrong pomnikowg od 1993 roku.

Podtoze geologiczne na terenie rezerwatu tworzg piaskowce warstw godulskich,
z wkltadkami zlepiehcow o otoczakach dochodzacych do 20 cm, okreslane rowniez
mianem zlepiencéw z Malinowskiej Skaty.

Teren rezerwatu porasta zbiorowisko dolnoreglowego boru jodtowo-swierkowego
Abieti-Piceetum montanum, z dominujacym w warstwie drzew swierkiem (Picea abies) i
domieszkami jodty (Abies alba) , buka (Fagus sylvatica), jaworu (Acer pseudoplatanus).
W warstwie runa wystepuje gatunki o niewielkich wymaganiach siedliskowych : boréwka
czarna (Vaccinium myrtillus), trzcinnik lesny (Calamagrostis arundinacea), smiatek
pogiety (Deschampsia flexuosa) i narecznica szerokolistna (Dryopteris dilatata).
Ciekawostkg florystyczng rezerwatu jest wystepowanie roslinnosci naskalnej z takimi
gatunkami jak paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare) i zanokcica skalna (Asplenium
trichomanes).

Na terenie rezerwatu faune reprezentujg lis (Vulpes vulpes), borsuk (Meles
meles) oraz jeleh (Cervus elaphus). Jesli mamy bardzo duzo szczescia mozemy
natkng¢ sie rowniez na wilka (Canis lupus).

Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Lipowa znajdujg sie nastepujace pomniki przyrody (wg RDOS
Katowice):

» lipa drobnolistna - 2 szt. (Tilia cordata) - nr rej. 202, Decyzja PWRN w Krakowie
nr RL-op 8311/85/68 z 13.04.1968r. 9 (Lipowa, przy drodze Zywiec-Lipowa, obok
krzyza przydroznego przy posesji nr 375),

» lipa drobnolistna (Tilia cordata) — nr rej. 223, Decyzja PWRN w Krakowie nr RL-
op 8311/137/68 z 26.04.1968r. (Lesna, na prywatnej posesji obok zabudowan
gospodarczych),

* Malinowska Skata (6x14x5 m; 1150 m n.p.m.), nr rej. 277, Decyzja nr 0138/38/77
Wojewody Bielskiego w sprawie uznania za pomnik przyrody okt 1.2 (Dz. Urz. z
1977r. Nr 4, poz. 67), (wychodnia skalna tzw. "Malinowska Skata", w
Nadlesnictwie Wegierska Gorka, Lesnictwo Lipowa),

» Jaskinia ,Chtodna”, nr rej. 352, Rozporzadzenie nr 1/93 Wojewody Bielskiego z
23.04.1993r. ( Dz. Urz. Wo|. Bielskiego z 1993r. nr 5 poz. 31), (Twardorzeczka,
pd.- wsch. stoki Muronki, w obrebie osuwiska na terenie rezerwatu ,Kuznie”),

o Jaskinia ,Przed Balkonem”, nr rej. 353, Rozporzadzenie nr 1/93 Wojewody
Bielskiego z 23.04.1993r. ( Dz. Urz. Woj. Bielskiego z 1993r. nr 5 poz. 31),
(Twardorzeczka, powyzej jaskini Chtodnej, na wysokosci 915 m n.p.m. 80 m na
ptd. — Zach. od ambony skalnej o wys. ok. 10m na terenie rezerwatu ,Kuznie”.
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Park Krajobrazowy

Obszary lesne gminy sg prawnie chronione i nalezg do utworzonego
Rozporzadzeniem Wojewody Bielskiego Nr 10/98 w dniu 16 czerwca 1998 r. ( Dz. Urz.
Woj. Bielskiego z 1998r nr 9, poz. 110). Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego; na
jego terenie do czasu opracowania planu ochrony parku obowigzujg ograniczenia i
zakazy wynikajgce z art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

Powierzchnia Parku wynosi 38 620 ha; jest on potozony na obszarze gmin: Bielsko-
Biata, Brenna, Buczkowice, Goleszow, Istebna, Jaworze, Lipowa, Milowka, Radzie-
chowy-Wieprz, Szczyrk, Ustron, Wegierska Gorka, Wilkowice i Wista. Park Krajobra-
zowy Beskidu Slaskiego na terenie gminy Lipowa zajmuje zachodnig jej cze$¢ o
powierzchni 3146 ha. Ta czes¢ obszaru gminy w catosci porosnieta jest lasem z dwoma
wyrdzniajacymi sie pasmami Beskidu Slgskiego: Stozka i Czantorii oraz Babiej Gory.
Park jest obszarem chronionym ze wzgledu na szczegOllne wartosci przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe Beskidu Slaskiego, a celem jego utworzenia jest zachowanie,
popularyzacja i upowszechnianie tych wartosci w warunkach racjonalnego
gospodarowania, zgodnie z zasadami rozwoju zrownowazonego.
Wokét Parku utworzono strefe ochronng, zwang ,otuling” o powierzchni 22285 ha,
Celem utworzenia otuliny jest zachowanie harmonijnego krajobrazu o raz
zabezpieczenie Parku przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikbw zewnetrznych.
Otulina Paku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego na terenie gminy Lipowa zajmuje
powierzchnie 807 ha.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Bielskiego, w celu zapewnienia warunkow dla
whasciwych form ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przy réwnoczesnym rozwoju
funkcji dydaktyczno-naukowych, turystycznych i rekreacyjnych, na terenie Parku i jego
otuliny obowigzuje stosowanie nastepujgcych ogolnych zasad i kierunkéw dziatania:
1. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.
2. Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:
- zaktoceniami stosunkéw wodnych,
- degradacjq gleb i szaty roslinnej,
- zanieczyszczeniami powietrza,
- zaktdceniami harmonii w krajobrazie.
3. Czynna ochrona srodowiska poprzez:
- likwidacje lub ograniczenie na terenie Parku dziatalnosci gospodarczej
szkodliwej dla srodowiska,
- prawidtowg polityke przestrzenna,
- utrzymanie, odnawianie i wzbogacanie zasobow przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych,
4. Prowadzenie gospodarki rolnej, le$nej i towieckiej w sposob umozliwiajgcy
realizacje celdbw wymienionych w 8§ 1 rozporzadzenia.

Obszary przyrodniczo cenne

Na terenie gminy znajdujg sie obszary przyrodniczo cenne: Koscielec, Stary Bor,
Dolina potoku Lesnianka, Zarndéwka, Turzycowisko, Kalonka, Biata, Mitaka nad
potokiem Malinowskim, tukaszne, Lesnianka, tgka nad Wiesnikiem oraz Storczyk i
Skatka w Le$nej.
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Obszar ,Koscielec” o powierzchni 8,28 ha potozony (w pododdziale 50b, 50c,
50d, 51c, 51d, 52a, 52b pomiedzy oddziatami 50 i 51, obejmuje szczyt Koscielec w
przedziale wysokosci 850 — 1019,3 m n.p.m. dla ochrony wychodni skalnych i jaskin
usytuowanych w szczytowych partiach Koscielca w Beskidzie Slgskim. Planuje sie
objecie tego obszaru ochrong prawng i stworzenie rezerwatu, ktorego celem jest
ochrona ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i spotecznych wychodni skalnych i
jaskin usytuowanych w szczytowych partiach Koscielca. Stwierdzono tu wystepowanie
15 okazatych wychodni skalnych. Najwieksza ambona (XI) 8m oraz baszta z ,oknem” o
wysokosci 3,6m. Jest ona jedna tego typu skatg w Beskidzie Slaskim.

Dla dalszej ochrony najwyzszych wartosci zasobow przyrodniczych gminy
zaprojektowano rezerwat lesny ,Stary Bor” o powierzchni 20,22 ha w pododdziale 58b,
58c, 58d, 58f, 589, 59¢g, potozony w gbrnej czesci doliny potoku Lesnianka na terenie
zrodliskowym dla ochrony 200 - letniego starodrzewia swierka i buka z domieszka jodly i
jawora. Ochrong prawng ma byé objety jeden z ostatnich w Beskidzie Slaskim naturalny
200-letni starodrzew, stanowiska urdzika karpackiego, mtaka i zbiorowiska ziotoroslinne
(w tym tojadu mocnego, ostoi gluszca (Polska Czerwona Ksiega). Na obszarze tym
wystepuje 106 gatunkdéw roslin naczyniowych. Sposréd nich ochronie Scistej podlegaja:
podrzen zebrowiec, widtak jatowcowaty, tojad mocny, parzydto lesne, omieg gorski,
ciemiezyca zielona, kukutka Fucha. Ochrong czesciowag objete sg tylko dwa gatunki:
kopytnik pospolity (pojedyncze skupienia wystepujg w kwasnej buczynie gorskiej) i
goryczka trojesciowa — dos¢ czesta na tym terenie. Na wyrdznienie zastugujg réwniez
starzec kedzierzawy, ktory jest nielicznym gatunkiem w Karpatach i ro$nie w mtace.
Gatunki chronione i rzadkie wystepujg tu w najwilgotniejszych miejscach wzdtuz
potokéw, dlatego tak wazna dla ich zachowania jest naturalna zabudowa biologiczna
potokéw w postaci powolnych kiéd.

Na obszarze potoku Lesnianka planuje sie powstanie zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Dolina Potoku Lesnianka”. Goérna czes¢ Lesnianki otoczona jest
osuwiskiem. Z licznymi wychodniami (gtéwnie tupkéw), natomiast dolne jej koryto jest
szerokie, a brzegi zajmuje rozlegte zwirowisko. Wystepujg tu naturalne lasy lisciaste
gtdbwnie nadrzeczna olszyna gorska. Niewielkie potacie zajmujg nasadzenia sosny i
Swierka. Zbiorowiska nielesne tworzg tgki swieze i wilgotne (obejmujg najwieksze
powierzchnie), a takze zespot podagrycznika pospolitego i lepieznika rézowego oraz
zbiorowiska z parzydiem lesnym. Liczne gatunki chronione na tym obszarze to: orlik
pospolity — stanowisko najwieksze w obrebie Lipowa, a takze pierwiosnka wyniosta,
kopytnik pospolity przytulia (marzanka) wonna — wystepujgce w olszynie nadrzeczne,.
Natomiast w zaroslach mozna spotkac kruszyne pospolitg i kaline koralowa.

Obszary cenno przyrodniczo na terenie gminy sg rowniez waznym czynnikiem
powstania w przysztosci form ochrony przyrody w postaci uzytkbw ekologicznych oraz
stanowisk dokumentacyjnych. Do obszardw tych naleza:

« Zarnowka” zajmuje fragment doliny potoku Zarnéwka o ekspozycji potudniowe;j,
potozony jest w jego dolnej czesci. Ochronie ma podlega¢ zespét koniczyny
pocietej i rzepika pospolitego o duzych waloréw estetycznych. Rosng tu gatunki,
ktére posiadajg nieliczne stanowiska na terenie Gminy Lipowa. Nalezg do nich:
ciewiorka pstra, szalwia okregowa, szeleznik wiekszy, wilzyta bezbronna,
koniczyna pogieta.
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o ,Turzycowisko” potozony jest w Dolnej Lipowej, nad potokiem Wisnik na
wysokosci Zaktadu Zootechnicznego. Przedmiotem ochrony jest tgka gorska z
mieczykiem dachéwkowatym.

» ,Kalonka” usytuowany jest nad gajowkg Kalonka. Reprezentuje fragment gorskiej
laki z mieczykiem dachéwkowatym i pas zarosli z jezyng faldowatg oraz ozankag
nieréwnozabkowata.

» Biala” zajmuje teren powyzej drogi biegnacej wzdtuz Potoku Malinowskiego a
ponizej Lasu Biata. Ochrona dotyczy tu taki gbrskiej z mieczykiem
dachowkowatym.

« "Miaka nad Potokiem Malinowskim” obejmuje eutroficzng miake gorskg z
wetniankg waskolistng i scisle chroniong Kukutkg (storczykiem) szerokolistna.
Wystepuje ona nad Potokiem Malinowskim.

» tukaszne” znajduje sie za lesniczowka tukaszne. Przedmiotem ochrony jest tu
laka gorska z mieczykiem dachéwkowatym,

» ,Lesnianka” — gdzie stworzenie stanowiska dokumentacyjnego ma na celu
ochrone malowniczego fragmentu potoku LesSnianka wraz z jego
wyeksponowanymi warstwami skalnymi i licznymi progami wodospadowymi.
Nadlesnictwo Wegierska Gorka wytyczyto wzdiuz tego odcinka potoku Sciezke
dydaktyczna.

Obszary Natura 2000

Obszar Natura 2000 PLH240005 Beskid Slaski potozony jest w masywie Beskidu
Slaskiego, z niewielkimi fragmentami w obrebie Pogérza Slaskiego i w Kotlinie
Zywieckiej. Trzon obszaru tworzg dwa pasma gorskie: Stozka i Czantorii oraz Baraniej
Gory. Wystepuje tu szereg malowniczych form skalnych, takich jak: progi i wodospady w
dolinach potokoéw, liczne formy skatkowe oraz réznorodne formy osuwiskowe
powierzchniowe i podziemne. Najbardziej znang i najgtebsza jaskinig Beskidu Slaskiego
jest jaskinia Malinowska (Ondraszka) o dt. 230,5 m i gtebokosci 22,7 m. Z péinocno-
zachodnich stokow Baraniej Gory, na wysokosci 1100 m, wypltywajg zrodia Czarnej
Wiselki. Lasy, to gtébwnie sztuczne monokultury $wierkowe. Naturalny las jodtowo-
bukowo-$wierkowy w wieku ok. 200 lat zachowat sig¢ tylko na pétnocno-zachodnich
stokach Baraniej Gory. Tereny potozone na Pogorzu Slaskim i w Kotlinie Zywieckiej sa
miejscem wystepowania bardzo rzadkich w regionie muraw kserotermicznych. Na
terenie gminy Lipowa znajduje sie wschodnia czes¢ obszaru.

Obszar Natura 2000 PLH240005 Beskid Slaski posiada duze znaczenie dla
zachowania bioréznorodnosci. Zidentyfikowano tu 17 typéw siedlisk z Zatgcznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Ws$rdd nich jednymi z cenniejszych sg zachowane
fragmenty laséw o charakterze naturalnym (potnocno-wschodnie stoki Baraniej Gory).
Masyw Baraniej Gory jest centrum wystepowania w Polsce dolnoreglowego boru na
torfie Bazzanio-Piceetum, jednej z form siedliska 91D0. Obszar jest tez jednym z
centrow wystepowania dolnoreglowego boru jodiowo-swierkowego (dolnoreglowa
forma siedliska 9140); wystepuje tu unikatowy ekotyp tzw. swierka istebnianskiego. Na
terenie potnocnej czesci Beskidu Slaskiego (ze wzgledu na: chtodny i wilgotny klimat,
duzg ilos¢ opaddéw oraz strome, pokryte rumoszem skalnym stoki) rozwijajg sie dos¢
licznie lasy jaworowe z miesigcznicg trwalg Lunario-Aceretum (9180). Znacznym
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zroznicowaniem wyréznia sie takze ro$linno$¢ nielesna, w tym szczegdlnie
interesujace sa murawy kserotermiczne na gorze Tut. Beskid Slaski charakteryzuje sie
najwiekszg liczbg jaskin i schronisk skalnych (siedlisko 8310) w obrebie polskich
Karpat Zewnetrznych. Tutaj tez znajduje sie najwieksza z tych jaskn - jaskinia w
Trzech Kopcach o dtugosci 947,5 m. W obszarze liczne sg wychodnie skalne, na
ktérych wyksztatcajg sie zbiorowiska szczelin skalnych (kod 8220).

Stwierdzono tu 21 gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to
ostoja fauny typowej dla puszczy karpackiej. Na obszarze odnaleziono tez liczne
stanowiska rzadkich i zagrozonych roslin oraz bezkregowcow. Jest tu jedno z 4
stanowisk tojadu morawskiego w Polsce i jeden z 4 rejondéw wystepowania tociji
karpackiej. Z poczatkiem XX wieku stwierdzono tu jedno z 3 znanych w Polsce
stanowisk konarka tajgowego Phryganophilus ruficollis, ale od tego czasu brak
potwierdzenia jego obecnosci.

Rosliny i zwierzeta objete ochrona

Na terenie gminy Lipowa i w jej najblizszym sgsiedztwie wystepujg 30 gatunkow
roslin, objetych ochrong prawng. Do gatunkow objetych ochrong Scistg naleza:

* Podrzen zebrowiec (Blechnum spicant) — pospolicie w swierczynach i kwasnych
buczynach.

* Paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare) — ,Kuznie”, projektowany rezerwat
Stary Bor”, projektowany rezerwat ,Koscielec”, Hala Ostre.

» Widtak jalowcowaty (Lycopodium annotinum) — w swierczynach i kwasnych
buczynach — projektowany rezerwat ,Stary Bor”.

» Widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum) — Hala Ostre.

» Widtak wroniec (Huperzia selago) — rzadko, ,Stary Bor”, stoki Skrzycznego.

» Orlik pospolity (Aquilegia vulgaris) — zarosla nad Les$niankg, polana Kalna, polana
Przystop.

e Tojad mocny (Aconitum firmum ssp. firmum) — obszary zrodliskowe w Beskidzie
Slaskim, schodzi wzdtuz potokéw do Kotliny Zywieckiej.

 Tojad morawski (Aconitum firmum ssp. moravicum)4 — endemit Karpat
Zachodnich, wystepujacy wytacznie na terenie Beskidow Slaskiego, Zywieckiego,
oraz w Malej Fatrze, Tatrach Zachodnich, Tatrach Niznych i w Beskidach
Morawsko-Slaskich na terenie Stowacii. Beskid Slaski, j.w.

» Parzydto lesne (Aruncus sylvestris) - pospolicie na stokach nad potokami.

*  Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum) — pojedyncze okazy spotykane sg w
lasach grgdowych, Palenica, okolice lesniczéwki Skrzyczne.

» Pokrzyk wilcza jagoda (Atropa belladonna) — zarosla, polana .

» DziewiecCsit beztodygowy (Carlina acaulis) _ pospolicie na suchych tgkach i
przydroznych skarpach.

 Omieg gorski (Doronicum austriacum) — rozproszony w sgsiedztwie ciekow
wodnych w Beskidzie Slaskim (Malinowski Potok, Lesnianka)

» Ciemieznica zielona (Veratum lobelianum) — projektowany rezerwat ,Stary Bor”.

* Lilia ztotogtow (Lilium martagon) — rzadko wystepuje w zaroislach
(Twardorzeczka).

» Podkolan bialy (Platanthera bifolia) — rzadko na tgkach (Ostre, Twardorzeczka).
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* Mieczyk dachowkowaty (Gladiolus imbricatus) — pospolicie na tgkach w
Beskidzie Slaskim.

» Storczyk meski (Orchis mascula) — wzniesienia wapienne w Ostrem, na tgkach.

» Kukutka Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii) — rzadko w mtakach i na wilgotnych tgkach

» Kukutka szerokolistna (Dactylorhiza majalis) — dosy¢ czesto na wilgotnych tgkach

» Golka dlugoostrogowa (Gymnadenia conopsea) — pojedyncze okazy (nad
Potokiem Malinowskim)

» Listera jajowata (Listera ovata) — dolina Lesnianki.

Do gatunkdéw objetych ochrong czesciowg naleza:

» Kopytnik pospolity (Asarum europaeum) - pospolicie w zyznych lasach liciastych

* Pierwiosnka wyniosta (Primula elatior) — pospolicie na tgkach i brzegach laséw

» Goryczka trojesciowa (Gentiana asclepiadea) — czesto spotykany na obrzezach
lasow, gtéwnie w Beskidzie Slgskim.

* Marzanka wonna (Galium odoratum) — pospolicie w zyznych lasach lisciastych.

» Kalina koralowa (Viburnum opulus) — pospolicie w lasach i zaro$lach

* Kruszyna pospolita (Frangula alnus) — gatunek pospolity w zbiorowiskach lesnych
i zaro$lach

* Naparstnica purpurowa (Digitalis purpuraea) — rozproszony na terenie gminy,
gtownie w Beskidzie Slgskim.

» Naparstnica zwyczajna (Digitalis grandiflora) — rozproszony, najliczniej w
Twardorzeczce, rowniez w dolinie Lesnianki.

Na obszarze Les$nictwa Lipowa w Nadle$nictwie Wegierska Gorka wystepujg
nastepujgce gatunki chronione ssakéw: Jez wschodni Erinacus concolor, Kret
europejski Talpa europea, Ryjowka aksamitna Sorex araneus, Ryjowka malutka Sorex
minutus, Ryjowka gorska Sorex alpinus, Rzesorek rzeczek Neomys fodieus, Rzesorek
mniejszy Neomys anomalus, Zebietek karliczek Crocidura saveoleus, Wiewiorka
Sciurus vulgaris, Smuzka Sicista betulina, Koszatka Dryomys nitedula, Orzesznica
Muscadrinus avellanarius, Mroczek poziocisty Eptesicus nilssonii, Mroczek pozny
Eptesicus serotinus, Nocek duzy Myotis myotis, Nocek wasaty Myotis mystacinus,
Podkowiec maty Rhinolophus hipposideros, Borowiec wielki Nyctalus noctula, Gacek
wielkouch Plecatus auritus, Wilk Canis lupus, Niedzwiedz brunatny Ursus arctos, tasica
taska Mustela nivalis, Gronostaj Mustela erminea, Ry$ Lynx lynx.

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg to struktury przestrzenne umozliwiajgce
rozprzestrzenianie sie gatunkow pomiedzy obszarami weztowymi i ukierunkowujgce
przeptyw materii i informacji biologiczne] (ekologicznej) w krajobrazie. Powinny one
zapewniaC przede wszystkim potgczenia miedzy terenami stanowigcymi podstawowe
siedliska dla zwierzat. Obszary lesne i doliny rzeczne tworzg korytarze ekologiczne
umozliwiajgce przemieszczanie zwierzat w skali kraju i kontynentu. Czesto sg to jedyne
drogi rozprzestrzeniania gatunkéw i swobodnego przeptywu genéw miedzy populacjami.

Na terenie gminy znajdujg sie: obszar weztowy o znaczeniu krajowym - tereny
lesne Beskidu Slgskiego, objete Obszarem Natura 2000. Obszar weziowy
charakteryzuje sie duzag réznorodnoscig biologiczng i krajobrazowg oraz posiada

36



korzystne uwarunkowania geomorfologiczne i hydrologiczne ze wzgledu na zachowanie
siedlisk i ostoi gatunkéw o znaczeniu krajowym. Ponadto w obszarze gminy wyrézniono
korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym; sg to doliny rzek: Lesnianki z doptywem
Twardorzeczki, Zarnéwki, Kalnej z doptywem Wiesnika i Kalonki.

Zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych nalezy uznaé za szczegolnie
wazne, dlatego tez oprécz wymienionych wyzej korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, w obszarze gminy wyznaczono sie¢ powigzan przyro-
dniczych miejscowych, ktére poprzez ograniczenia w intensywnosci zagospodarowania
zapewniajg utrzymanie, odnawianie i wzbogacanie zasobow przyrodniczych i
krajobrazowych gminy.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG O ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Wystepujgce na obszarze gminy Lipowa zespoty i obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne swiadczace o tradycji osadnictwa w tym rejonie, szczegétowo opisane w
tomie | Diagnoza stanu istniejgcego - uwarunkowania i mozliwosci rozwoju, stanowig
wartosci kulturowe rangi regionalnej i podlegajg ochronie.

2. Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

oraz dobr kultury wspotczesnej dotyczg w szczegolnosci:

* objecia statg ochrong wszystkich zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych
obiektow i elementéw zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej
i wartoéci winne by¢ zachowane dla nastepnych pokolen,

e zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. zaréwno uktadow i zalozen
urbanistycznych, jak i zieleni towarzyszacej,

» o0bjecia stalg ochrong miejsc upamietniajgcych wazne wydarzenia historyczne,

» wihasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb w sposéb nie kolidujacy z ich charakterem i stanowigcy zagrozenia dla
konstrukcji i substancji kulturowej,

* przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie
ich wystepowania,

» opracowania dokumentacji historycznych dla poszczegoélnych zespotow i obie-
ktéw zabytkowych jako podstawy dla kreowania nowej, przebudowywanej i dos-
tosowywanej do wspotczesnych wymogow istniejgcej zabudowy,

* uzupetniania i korygowania gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych i innych
dokumentacji historycznych,

W obszarze gminy Lipowa zlokalizowane sg dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- Kosciét sw. Barttomieja wraz z plebanig, budynkiem gospodarczym oraz
zlikwidowanym cmentarzem przykoscielnym A-608/89
- Cmentarz katolicki wraz z kaplicg A-615/89
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Dla zachowania najwyzszych wartosci kulturowych wokot wpisanego do rejestru
zabytkow kosciota $w. Barttomieja utworzono strefe ochrony konserwatorskiej Zespotu
koscielnego wraz z otoczeniem, obejmujacy :

Kosciot Parafialny p.w.sw. Barttomieja — numer rejestru zabytkow A-608/89
Plebania — numer rejestru zabytkow A-608/89

Budynek gospodarczy przy plebani — numer rejestru zabytkéw A-608/89
Cmentarz Rzymsko — Katolicki z kaplica — numer rejestru zabytkéw A-615/87
Aleja dojazdowa ze starodrzewem

Zlikwidowany cmentarz przykoscielny

Budynek nr 353 - otoczenie przy koscielne

Budynek parafialny nr 166 (katechetka) - otoczenie przy koscielne

Budynek nr 9 (tzw. Stara gmina) - otoczenie przy koscielne.

W obszarze gminy w miejscowosci Lipowa ochrong objeto réwniez dwa inne zespoty
obiektow zabytkowych:

o0 Zespo6t zabudowy folwarcznej zawierajacy:
- Budynek mieszkalny
- Budynek mieszkalny
- Browar
- Kuznia
- obora

oraz

0 Zespo6t podworski zawierajacy:
- Dom mieszkalny
- Budynek inwentarski
- Obora
- Fragment parku.

W gminnej ewidencji zabytkow (zaakceptowanej przez Wojewodzkiego Koserwatora
Zabytkdbw przy aktualizacji GEZ kwiecien 2013r.) figurujg nastepujgce obiekty
zabytkowe objete ochrong - w sotectwie :

Lipowa

1.

2.

Kosciét parafialny p.w. sw. Barttomieja, mur. 1896r. — nr rejestru zabytkow: A-608/89;
dz.3705 (zespét koscielny)
Plebania A-608/89; (zespot koscielny)

3. Budynek gospodarczy, mur. ok. 1899r. — nr rejestru zabytkow: A - 608/89; dz. 3695

(zespot koscielny)

4. Budynek nr 353, mur. , ok. 1900 r.; dz. 3711 (zespot koscielny)

5. Budynek nr 9, tzw. ,Stara Gmina” mur. ok. 1900 r.; dz. 3707 (zespot koscielny)
6. Kapliczka przydrozna - Figura $w. Jana Nepomucena, k. nr 655 kam. 1871r.; dz. 5383
7.
8
9.
1

Krzyz przydrozny, k. straznicy OSP kam. 1882r.; dz. 3226/3

. Kapliczka przydrozna z 1862r.; dz. 2536

Kapliczka przydrozna k. nr 263 kam. 1860r.; dz. 954

0.Kapliczka wraz ze starodrzewem w postaci kasztana przy zagrodzie nr 183,
drewn.-kam. XIX w; dz. 2199

11.Budynek parafialny (katechetka) k./kosciota, mur. ok. 1930r.; dz. 3708
12.Budynek mieszkalny, mur. ok. 1900 r., dz. 1613 (zespét zabudowy folwarcznej)
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13.Browar, mur., ok. 1900r. dz. 687 (zespét zabudowy folwarcznej)

14.Kuznia, mur., ok. 1900r. dz. 687 (zesp6t zabudowy folwarczne))

15.0bora, mur., ok. 1900r. dz. 689 (zespo6t zabudowy folwarcznej)

16.Budynek mieszkalny, mur., ok. 1900r. dz. 687 (zespot zabudowy folwarczne))

17.Budynek nr 27, drew., 0k.1930 r. wt. Siderek; dz. 2256

18.Budynek nr 65, drew.-zreb., 1895 r. wt M. Bysko; dz. 3740/1

19.Budynek nr 68, mur., ok. 1900 r. wt. E. KIis$; dz. 3109

20.Budynek nr 264, drew.-zreb. 1924 r. wt. H. Pietraszko; dz.1407

21.Budynek nr 274, mur. 1 ¢w.XX w; wt. H. Pietraszko; dz.3063

22.Budynek nr 360,drew.-zreb. , pocz. XX w; dz. 4802

23.Budynek nr 378, mur., ok. 1920-1930r.; dz. 5477/1

24. Cmentarz rzymsko-katolicki, zat. 1875r. — nr rejestru zabytkéw: A-615/87; dz. 3693
(zespot koscielny)

25.Budynek nr 104, Lesniczowka, drew., ok. 1900r. dz. 4019,

26.Budynek nr 7, Nadlesnictwo 1857r; dz. 5522

27.Dom mieszkalny mur. - drew., ok. 1920r.; dz. 550 (zesp6t podworski)

28.Budynek inwentarski mur. ok. 1920r.; dz. 550 (zesp6t podworski)

29.Obora mur. ok. 1920 r.; dz. 550 (zesp6t podworski)

30.Fragment parku zespotu podworskiego; dz. 550 (zespot podworski)

31.Kapliczka — Figura Jezusa; (przy trafo) dz. 4455

Lesna

32.Figura przydrozna Matki Boskiej Czestochowskiej, 1818r., obok posesji nr 7,
kam., 1818r., dz. 2408

33.Kapliczka murowana, usyt. przy drodze do Siennej na dzialce Antoniego
Stoktosy, ok. pot. XX w; dz. 2456

34.Krzyz przydrozny, obok posesji nr 69, kam., 1858 r., dz. 410

35.Budynek nr 6, mur ok. 1930 r. wt. J. Cender; dz. 2409/1

36.Budynek nr 44, drew., ok. 1920r. wi. R. Caputa; dz.1514

37.Budynek inwentarski na pos. nr 44, mur., ok. 1920 r., wi. R. Caputa;

38.Budynek nr 54, drew., ok. 1920r.; dz.908

39.Budynek nr 66, mur., ok. 1880r.; dz.530

40.Budynek nr 69, mur., ok. 1930r., wt. M. Piecucha; dz. 410

41.Budynek nr 124, mur., ok. 1930r. wh. Pichen; dz. 2105

42.Budynek nr 198, drew., ok. 1900r. , wi. W. Duraj; dz. 1509

43.Budynek nr 272, drew., | cw. XX w. wt. D. Klis; dz.1182

44.Kapliczka NMP Kamienna figura Matki Boskiej wraz ze starodrzewem w postaci
dwaoch lip,

45.Kaplica Matki Bozej 1708r.

Ostre

Budynek nr 22, drew.-zreb ., ok. 1920 r., wh. E. Tracz; dz. 97
Budynek nr 42, drew.-zreb., ok. 1930 r., wt. W. Wojtusiak; dz. 110/18
Budynek nr 52, drew.-zreb., ok. 1930 r., wt. J. Wojtusiak; dz. 38/3
Budynek nr 21, drew. pocz. XX w, wt. T. Bednarz; dz. 141/1
Budynek nr 30, drew. 1 ¢w. XX w; dz. 16/4

Budynek nr 19, drew. ok. 1920r.; dz. 149

Budynek nr 43, drew. pocz. XX w.; dz.147/2

Budynek nr 45; dz.112/1

Budynek nr 69; dz. 328

©CoNoO~RWNE
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Sienna

1.
2.

3.

© N

Dzwonnica drewniana, pot. XIX w.; dz. 659/3

Figura przydrozna Jezusa Nazarenskiego, obok dzwonnicy, kam., 1811r.
dz.659/3

Figura przydrozna Matki Boskiej, potozona na granicy Siennej i Lesnej,. kam.
1871 r.; dz. 427/1

Kapliczka przy tzw. Wielodrodze (trakt polny miedzy Sienna, Zarndwka
i Pietrzykowicami), mur., 1928 r. , (otoczona przez starodrzew: dwa jesiony
i klon); dz. 794

Krzyz z figurg Jezusa, drew., ok. pot. XIX w., wraz ze starodrzewem w postaci
lipy - w potowie drogi z Siennej do Lesnej; dz. 370

Kapliczka Najswietszej Marii Panny przy domu nr 27, mur., ok. 1900r. wt.
J. Wista; dz.572/2 (pierwotnie figura Matki Boskiej stala w szczycie starego
budynku obory, stojgcego obok. Po 1953 roku figura zostata przeniesiona, gdzie
usytuowano jg na ottarzyku)

Budynek nr 37, mur.-drew., Il pot.XIX w. , wt. S. Caputa; dz. 422

Budynek nr 64, mur.-drew., 1927 r. , wt. A. Ziajka; dz. 947

Budynek nr 83, drew., ok. 1920r W’f C. Szplla dz. 906

10 Drewniany krzyz z flgura Jezusa obok posesji 116;
11.Kapliczka z figurg Jezusa wraz ze starodrzewem w postaci 2 jesionéw i 1 klonu

obok poses;ji nr 128;

12.Kapliczka z figurg Matki Bozej z Dziecigtkiem;

Stotwina

1.

ok wN

Kaplica Najswietszego Serca Pana Jezusa wraz ze starodrzewem w postaci
dwoch lip, 1900 r.; dz. 655

Dom mieszkalny nr 10 drew., ok. 1920 r. wt. J. Konior; dz.1001

Dom mieszkalny nr 14 mur., ok 1920 r. wh. B. Cwikta; dz.988

Dom mieszkalny nr 97 drew ok. 1920r., wt. J. Wandzel; dz. 920

Budynek 107; dz.1103

Kapliczka przy 129; dz. 1022

Sotectwo Twardorzeczka

NoghkrwnNE

Budynek nr 78 drew. ok. 1940r. wt. Mika; dz. 517/1
Budynek nr 85 drew. XIX / XX w.; dz. 496/2

Budynek nr 303 drew. pocz. XX w.; dz. 589

Budynek nr 609, drew. ok. 1935 r. wt. Wi. Jurasz; dz. 903
Budynek 623, drew., ok. 1935 r. wt. B. Mika; dz. 898
Budynek nr 631, drew., ok. 1930 r. wt. J. Moldysz dz. 891/2
LesniczoOwka Moronko 807; dz. 1185

Na szczegblng ochrone zastugujg réwniez grupy starodrzewia zlokalizowane przy
wyszczegoélnionych wyzej obiektach wpisanych do gminnj ewidenciji zabytkéw, s3 to:
46.Kapliczka wraz ze starodrzewem w postaci kasztana przy zagrodzie nr 183,

drewn.-kam. XIX w; dz. 2199 — LIPOWA

47.Kapliczka NMP Kamienna figura Matki Boskiej wraz ze starodrzewem w postaci

dwach lip, - LESNA
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48.Krzyz z figurg Jezusa, drew., ok. pot. XIX w., wraz ze starodrzewem w postaci
lipy - w potowie drogi z Siennej do Lesnej; dz. 370 - SIENNA
49.Kapliczka wraz ze starodrzewem w postaci kasztana przy zagrodzie nr 183,

drewn.-kam. XIX w; dz. 2199 - SIENNA

50.Kaplica Najswietszego Serca Pana Jezusa wraz ze starodrzewem w postaci
dwoch lip, 1900 r.; dz. 655 - SLOTWINA

W Gminie Lipowa zlokalizowano 10 stanowisk archeologicznych tzw. sladow
osadnictwa z réznych okresow.

Dla zapewnienia mozliwosci prowadzenia obserwacji archeologicznej i
zabezpieczenia terenu wokot stanowisk archeologicznych wyznaczono strefy ochrony,

ktorej zasieg okreslono na rysunkach studium.

Strefy ochrony stanowisk archeologicznych stanowig obszar wpisany w okrag o
promieniu 40m od srodka stanowiska, o powierzchni okoto 50 aréw.

NRKESA |AZP nr Nr stano- | Miejscowos¢ | NR stanowiska | Typ Chronologia
obszaru | wiska W Miejscowosci | stanowiska

110499 | 11049 | 9 Lesna 1 e Pragaiefe/ono
1104910 | 11049 | 10 Lesna 2 oad | sredniowiecze
110484 | 110-48 | 4 Lipowa 1 e | oknowozytny
110485 | 110-48 | 5 Lipowa 2 e e
110486 | 110-48 | 6 Lipowa 3 e | ok nowozytny
110487 | 11048 | 7 Lipowa 4 ol e
110481 | 11048 | 1 Stotwina 1 e | oknowozytny
110482 | 11048 | 2 Stotwina 2 oad 1 pradzieje

110483 | 11048 | 3 Stotwina 3 e | oknowozytny
111483 | 111-48 | 3 | Twardorzeczka 1 Osai'r?i‘gtwa ok.nowozytny

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych

obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkOw, oraz w obrebie
stanowisk archeologicznych wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Na rysunkach studium zaznaczono obiekty i zespoty objete ochrong. W trakcie
opracowywania kolejnych edycji plandbw miejscowych, nalezy analizowaé, utrzymywac i
weryfikowac, w tym poszerzac ilos¢ obiektéw posiadajacych szczegolne wartosci kulturowe
oraz nalezy okresli¢ nakazy, zakazy oraz rygory ich zagospodarowywana w zaleznosci od ich
indywidualnej sytuacji i stanu.
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Uklady przestrzenne wsi w gminie przedstawiajg rozny stopien zachowania pierwotnych
postaci osiedlenczych. Przeprowadzona ocena wartosci ukladéw przestrzennych wsi
wykazata, ze obszar gminy jest zagrozony postepujgca degradacjg zasobow kulturowych. Stan
ten spowodowaty niekorzystne zmiany urbanizacyjne znieksztalcajgce obraz historycznego
regionalizmu krajobrazowego.

Weryfikacja spisu zabytkdéw architektury i budownictwa figurujgcych w gminnej ewidenciji
zabytkdw pozwala stwierdzic¢, ze wiele obiektow w rejonach zabudowy siedliskowej wsi zostato
wyburzonych i przebudowanych, zas duza liczba budynkéw (zwlaszcza opuszczonych lub
nieuzytkowanych) jest w zlym stanie technicznym.

Wsrdd zachowanych w terenie zabytkOw przewazajacg czes¢ stanowig przyktady tradycyjnej
zabudowy pochodzacej z I 1 1l éw. XX w. oraz nieliczne juz budynki powstate w | i Il pot. XIX w.
Pierwotnie tradycyjne budynki mieszkalne i inwentarskie byty charakterystyczne dla zabudowy
siedliskowej. Obecnie wystepujg one zazwyczaj w rozproszeniu. Pomimo, iz w poréwnaniu z
przeszioscig jest ich stosunkowo mato, to jednak wiasnie one decydujg o indywidualnym
charakterze i tozsamosci opisywanego terenu.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY T ECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja

Gtowne cele polityki komunikacyjnej gminy koncentrujg sie na:
= zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci komunikacyjnej w
akceptowanych standardach podrézowania, poprzez modernizacje i rozbudowe
istniejgcego uktadu drogowego oraz przez budowe nowych odcinkéw drog;
= eliminacji badz tagodzeniu ucigzliwosci wywotywanych ruchem drogowym;
= powstaniu sieci tras rowerowych.

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipowa, zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slaskiego zatwierdzonego Uchwatg Nr 11/21/2/2004 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z
dnia 21 czerwca 2004 r. (Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 68/2004
poz. 2049) zmienionego uchwatg nr 111/56/1/2010 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z
dnia 22 wrzesnia 2010 r. oraz Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,Slaskie
2020” przyjetg Uchwatg sejmiku nr 111/47/1/2010 z dnia 17 lutego 2010 roku uwzglednia
przebieg, bedacej w budowie, drogi ekspresowej S69 (Bielsko-Biata, Zwardon, granica
panstwa). Droga ekspresowa S 69 przebiega przez Gmine Lipowa na niewielkim
fragmencie, w poblizu wschodniej granicy gminy, i nie posiada w swych granicach
administracyjnych bezposredniego do niej wigczenia.

Przebieg drogi ekspresowej S69, zostat oznaczony na rysunkach studium
zatytutowanych ,Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju” oraz ,Kierunki zagospodarowa-
nia przestrzennego”.

Z uwagi na ewentualne ucigzliwosci akustyczne od drogi ekspresowej S69 studium nie
ustala nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty i zdrowia oraz terenéw
rekreacyjnych w sasiedztwie w/w drogi. Natomiast w niewielkiej odlegtosci od drogi S69
(zgodnie z rysunkiem studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzen-
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nego) na terenie gminy Lipowa wyznaczono tereny produkcyjno-ustugowe, ktére mogg
znaczaco wptyng¢ na rozwoéj gospodarczy gminy. Obstuga komunikacyjna tych terenéw
bedzie sie odbywac poprzez ukiad drog lokalnych, bez bezposredniego wigczenia do
w/w drogi ekspresowej.

Ponadto Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowa utrzymuje zasady aktualnego modelu sieci transportowej, a zatem
utrzymuje sie istniejgcy podstawowy uklad drogowy w zakresie powigzan wewnetrznych
i zewnetrznych, przy zatozeniu jego modernizacji oraz rozbudowy.

Podstawowg sie¢ drogowg, w zakresie bezposrednich powigzan stanowi¢ beda drogi
powiatowe i gminne.

Catkowita dtugo$¢ drog powiatowych w gminie Lipowa to 25.612 km, w tym drog
kategorii G 9.447km oraz kategorii Z 16.165.

Sie€ drog powiatowych w gminie: Lipowa

Klasa Nr : Lokalizacja Dt. Lok. na obszarze <z
Lp. : . Nazwa drogi . , . Diugo ¢
drogi drogi drogi drogi gminy
Radziechowy -
1 Z 1458 S Twardorzeczka - 0+000 +4+411 4,411 1+760 + 4+411 2.651
Lipowa
Pietrzykowice -
Lipowa - Ostre - 0+000 + .
2 4 1455 S Twardorzeczka - 14+920 14,920 3+626 + 14+920 11.294
Lesna
Zywiec - Lipowa - 0+000 + .
3 G 1405 S Buczkowice 11+281 11,281 1+834 + 11+281 9.447
4 z 1402 5 Stotwina - 0+000 + 2+220 2,220 0+000 + 2+220 2.220
Godziszka

Tabela: drogi powiatowe w gminie Lipowa Zrodto Powiatowy Zarzad drég w Zywcu

Catkowita dtugo$¢ drog powiatowych w gminie Lipowa to 25.612 km, w tym drog
kategorii G 9.447km oraz kategorii Z 16.165.

W kolejnych edycjach planéw miejscowych nalezy: dokona¢ oceny ucigzliwosci ruchu
drog klasy G i Z, odsung¢ linie planowanej zabudowy od krawedzi jezdni, odcigzy¢
miejsca istniejacej Scistej zabudowy w bliskim sgsiedztwie drogi roéwnolegtymi
potaczeniami drogowymi o charakterze lokalnym z mozliwoscig wigczenia do drogi
powiatowej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Drogi uktadu uzupetniajgcego gminne, dojazdowe i wewnetrzne - w wielu przypadkach

nie posiadajgce zadowalajgcych parametrow technicznych i jakosci nawierzchni winny
by¢ sukcesywnie modernizowane, w oparciu o0 parametry normatywne.
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Gtowne potrzeby w zakresie uktadu komunikacyjnego gminy:

* modernizacja ukfadu podstawowego (wraz z realizacjg w miejscach kolizyjnych
nowych odcinkéw),

» rozbudowa i modernizacja uktadu uzupetniajgcego,

 poprawa bezpieczenstwa na sieci drogowej gminy (organizacja ruchu na
skrzyzowaniach, chodniki i przejscia dla pieszych, pobocza, sciezki rowerowe),

» zapewniajgcych dla terenow o okreslonym uzytkowaniu dojscie i dojazd od drogi
publicznej,

= poprawe standardu podrézowania zbiorowg komunikacjg autobusowg i mikrobusowg
w zakresie optymalizacji ilosci i rozktadu kursow, jakosci taboru oraz budowy zatok
i wiat przystankowych.

5.2. Gospodarka wodno — $ciekowa

5.2.1 Zaopatrzenie w wode

Gmina Lipowa potozona jest w zlewni rzeki Soly i zbiornika Zywieckiego.
Gtowne cieki wodne przeptywajace przez teren gminy to :
- potoki Lesnianka z Twardorzeczka doptyw rzeki Soty,
- potok Zarnowka z ujéciem do Soty tuz przed Zb. Zywieckim,
- Wiesénik, Kalonka i Kalna doptywy rzeki Zylicy,
oraz kilka mniejszych ciekow doptywow w/w potokdw.
Potoki te, oprocz potoku Twardorzeczka posiadajg na terenie gminy swoje zrodta. Teren
gminy jest obszarem zrddliskowym
Zrodtem zaopatrzenia gminy Lipowa w wode jest ujecie powierzchniowe na potoku
Kalonka, usytuowane na doptywie ,bez nazwy” w km 1+450. Ujecie to o wydajnosci
Qmaxd=117,8 m%d zaopatruje mieszkafncéw wsi Stotwina oraz Lipowa Poddzialec.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia Z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi ( Dz. U. 61, poz. 617 z p6zn. zm.) woda z
ujecia powierzchniowego w Stotwinie spetnia wymagania jakosciowe.
Na terenie gminy wystepuje ponadto ujecie wody — zrédto Zimnik — dla potrzeb
nadlesnictwa oraz ujecie wody na potoku Le$nianka dla Browaru Zywiec.
Gmina Lipowa systematycznie prowadzi i bedzie kontynuowaé dziatania zwigzane z
zaopatrzeniem mieszkancow w wode pitng oraz poprawa jej jakosci.
Oprocz podstawowych dziatan gminy w zakresie gospodarki wodno-sciekowej , do
ktorych nalezy ochrona zrodet i istniejgcych uje¢ wody do zadan gminy nalezy:
— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejacych urzadzen i sieci wodociggowych,
— wymiana starszych, bedacych w ztym stanie technicznym odcinkow sieci,
— usuniecie nieszczelnosci i ograniczenia strat wody,
— rozbudowa sieci wodociggowej w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy
kubaturowej
— budowa sieci wodociggowej opartej na nowym niezaleznym zrodle zasilania w wode w
dla catej Gminy Lipowa z ujeciem na potoku Malinowskim (pod Lipkami).
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5.2.2 Odprowadzenie sciekow

Stan wyposazenia Gminy Lipowa w sie¢ kanalizacyjng jest bardzo dobry, tgczna
dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 154,82km.
W latach 2008- 2010 na terenie Gminy Lipowa wybudowano sie¢ kanalizacyjng w
ramach projektu ,Oczyszczanie $ciekow na Zywieczczyznie”. Celem projektu jest
poprawa zarzadzania gospodarkg sSciekowg i dostosowanie jej do standardow
okreslonych w dyrektywach Unii Europejskiej. Realizacja Projektu pozwoli na
rozbudowe systemu oczyszczania sciekdw o miejscowosci potozone w zlewni Jeziora
Zywieckiego i gornego odcinka rzeki Soly. Ograniczy to znacznie odprowadzanie
Sciekdéw bezposrednio do wdd powierzchniowych i podziemnych oraz do gleby i w
konsekwencji ochroni tereny wodonosne przed zanieczyszczeniem oraz pozwoli
zachowagé naturalny krajobraz Zywieckiego Parku Krajobrazowego.
Planowane kierunki dziatan:

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych urzgdzen oraz sieci kanalizacyjnych,

— wymiana starszych, bedacych w zlym stanie technicznym odcinkéw sieci,

— ograniczenie doptywu wéd opadowych do kanalizacji sanitarnej,

— rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, zlokalizowanych w catej strefie urbanizaciji,

- stosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania s$ciekow w terenach
zabudowy rozproszonej o niskiej intensywnosci, zlokalizowanych poza terenem
zwartej zabudowy,

Na obszarze nie objetym obecnie zbiorowym systemem kanalizacji, do czasu realizacji
systemu dopuszcza sie indywidualne systemy oczyszczania $ciekoéw lub stosowanie
zbiornikbw  bezodptywowych do gromadzenia  Sciekbw, pod  warunkiem
systematycznego ich wywozu do punktow zlewnych.

5.2.3 Odprowadzanie wod opadowych

W obszarze gminy wody opadowe odprowadzane sg poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej o dlugosc¢ ok. 5,7 km oraz poprzez sie¢ istniejgcych rowdéw otwartych do ciekdw
lub do gruntu.

Wszystkie istniejgce cieki i rowy stanowigce podstawowy element odwodnienia obszaru
winny podlega¢ uporzadkowaniu, utrzymaniu i biezacej konserwacji. Wraz z rozwojem terenow
zainwestowanych systematycznie nalezy dgzy¢ do rozbudowy systemu kanalizacji opadowe;.

Wody opadowe z powierzchni szczelnych w terenach przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, drog oraz parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha powinny by¢ oczyszczone
przed wprowadzeniem do waéd lub do ziemi, zgodnie z szczegblnymi przepisami.

5.3 ELEKTROENERGETYKA, GAZOWNICTWO, CIEPLOWNICTWO,
TELEKOMUNIKACJA.

5.3.1 Elektroenergetyka

Gmina Lipowa jest zaopatrywana w energie elektryczng przez ENION Spotka Akcyjna.
Na podstawie Decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z dnia 31 grudnia 2008 r.
ENION GRUPA TAURON S.A. zostal wyznaczony na operatora systemu
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dystrybucyjnego elektroenergetycznego na okres od dnia 1 stycznia 2009 r. do dnia 31
grudnia 2025 r., to jest na okres obowigzywania posiadanej przez Spotke koncesji na
dystrybucje energii elektrycznej. Numer Decyzji DPE-47-94(10)/2717/2008/PJ.

Przez obszar gminy Lipowa przebiegajq sieci elektroenergetyczne sredniego, niskiego i
wysokiego napiecia w tym : linie napowietrzng 110 kV ,Szczyrk- Zywiec”,

Corocznie sie¢ energetyczna jest rozbudowywana, dobudowywane sg nowe odcinki
sieci napowietrznej linii energetycznej i dobudowywane sg stacje transformatorowe
zarowno wysokiego jak i niskiego napiecia. Wynika to z ciggtego rozwoju terendéw
wiejskich i potrzeby mieszkancéw posiadania dostepu do nieprzerwanych dostaw
energii elektryczne,;.

Planowane kierunki dziatan:

— utrzymanie i modernizacja istniejacych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia,

— rozbudowa sieci elekiroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w nowych
terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwstowania, dla zapewnienia dostawy
energii elektrycznej dla planowanych inwestycji, bedzie wynika¢ z bilansu potrzeb
odbiorcow,

— zwiekszenie stopnia wykorzystania alternatywnych zrodet energii poprzez spalanie
biomasy, instalacje kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, wykorzystanie energii wiatru
lub wody.

5.3.2 Gazownictwo

Obszar gminy Lipowa jest w czes$ci zgazyfikowany. Sie€¢ gazownicza, rozdzielcza na
terenie gminy ma rézny stopien rozwiniecia. Dane na temat dtugosci sieci rozdzielczej i
przesytowej zamieszczono w ponizszej tabeli.

Wyszczegolnienie w roku

dlugosc czynnej sieci ogétem w km 85

czynne potgczenia gazu do budynkow mieszkalnych w szt. 1652

ilo$¢ odbiorcéw gazu wg gospodarstw domowych 904
w tym odbiorcy gazu ogrzewajgcy mieszkania 575
gazem

zuzycie gazu w tys. m° 750
w tym zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan w 577
tys. m

Ocena funkcjonowania systemu.

System gazowniczy wymaga statej rozbudowy . Niezbedna jest modernizacja i szybka
rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy
kubaturowej.
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5.3.3 Cieptownictwo

Na obszarze gminy Lipowa brak scentralizowanego systemu cieptowniczego. Na
podstawie Projektu Zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe gestos¢ cieplna terendbw gminy nie stwarza podstaw do budowy
zcentralizowanego systemu cieptowniczego dla zabezpieczenia potrzeb cieplnych.
Potrzeby w zakresie centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej oraz technologii
obiektéw uzytecznosci publicznej, zaktadéw wytworczo — ustugowych oraz budownictwa
mieszkaniowego na terenie gminy Lipowa zaspakajane sg z kottowni lokalnych. Lgczna
moc kottowni wynosi ok. 2,3 MW.

Na terenie gminy Lipowa wystepujg budynki o tgcznej powierzchni ogrzewanej okoto
200 tys. m* (budynki jednorodzinne, wielorodzinne i uzytecznosci publicznej), dla
ktorych okresla sie zapotrzebowanie ciepta na okoto 22 MW.

Najwieksze zapotrzebowanie ciepta w tej grupie obiektow wynika z zaspokojenia
potrzeb cieplnych budynkéw jednorodzinnych (ok. 19 MW). W chwili obecnej
gospodarstwa domowe na terenie gminy Lipowa korzystajg w zdecydowanej wiekszosci
z niskosprawnych palenisk weglowych opalanych weglem (okoto74%udziat wegla w
strukturze paliwowej pokrycia potrzeb cieplnych). Zanieczyszczenia emitowane sg
emitorami o wysokosci okoto 10m, co powoduje rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen
po najblizszej okolicy.

W indywidualnym ogrzewnictwie funkcjonujg jeszcze urzadzenia grzewcze o0
przestarzatej konstrukcji jak kotty komorowe tradycyjne, bez regulacji i kontroli ilosci
podawanego paliwa do paleniska oraz bez regulacji i kontroli powietrza wprowadzanego
do procesu spalania, o sprawnosci sredniorocznej wynoszacej ok. 50%. W starych
nieefektywnych urzadzeniach grzewczych spala sie niskiej jakosci wegiel
niesortymentowany, a czesto tak ze r6znego rodzaju materialty odpadowe i odpady
komunalne.

Nalezy dgazy¢ do zmiany materiatbw opatowych i systeméw grzewczych na inne
wykorzystujgce ekologiczne nosniki energii.

Planowane kierunki dziatan w zakresie zaopatrzenia w cieplo :

— modernizacja istniejgcych zrédet ciepta,

— termomodernizacja budynkow,

— poprawa efektywnosci wykorzystania energii,

- ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w zrodiach ciepta
wykorzystywa¢ paliwa czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii
zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pyldbw do powietrza lub
alternatywne zrédta energi,

— eliminacja przypadkéw spalania odpadéw w piecach domowych poprzez dziatania
kontrolne i egzekucyjne,

— zwiekszenie stopnia wykorzystania alternatywnych zrodet ciepta poprzez spalanie
biomasy, instalacje kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, wykorzystanie energii wiatru
lub wody.
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5.3.4 Telekomunikacja

Na obszarze objetym planem istnieje infrastruktura telekomunikacyjna, ktéra zaspokaja
zapotrzebowanie na ustugi telekomunikacyjne. Obszar czesciowo objety jest zasiegiem
obstugi telefonii bezprzewodowe.

Planowane kierunki dziatan:

. utrzymanie, modernizacja i rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej,
rozbudowa infrastruktury  telekomunikacyjnej w  nowych terenach
przeznaczonych do zabudowy Kkubaturowej, zapewnienie powszechnego
dostepu do szerokopasmowego internetu.

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5.3.5 Gospodarka odpadami

Funkcjonujgcy na terenie gminy system gromadzenia i zbiorki odpadéw, ich
wywoéz i unieszkodliwianie, prowadzony jest w sposéb uporzadkowany i przystosowany
do istniejgcych uwarunkowan lokalizacyjnych i przyzwyczajen mieszkancow; jego
realizacja jest zgodna z przyjetymi wytycznymi w zaktualizowanym planie Gospodarki
Odpadami dla Gminy Lipowa na lata 2011-2018, ktéra zostata sporzgdzona zgodnie z
Politykg Ekologiczng Panstwa oraz wymogami okreslonymi w Ustawie o odpadach,
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie sporzadzania planéw gospodarki
odpadami oraz z odpowiednimi istniejgcymi dokumentami szczebla wojewodzkiego,
powiatowego i gminnego.

Nadrzednym celem gospodarki odpadami komunalnymi jest ograniczenie do minimum
ucigzliwosci odpadow dla srodowiska przy maksymalnym ich wykorzystaniu gospodar-
czym.

Celowi nadrzednemu sg podporzadkowane cele krétko i diugoterminowe, ktorymi sg :

o Podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow w zakresie whasciwego
gospodarowania odpadami komunalnymi

o Objecie wszystkich mieszkancow (100%) gminy zorganizowanym systemem
zbierania odpaddéw (objecie umowami na odbior odpaddéw komunalnych
wszystkich mieszkancéw gminy)

o Ograniczenie ilosci odpadow kierowanych na skladowiska (do roku 2015
osiggniecie wskaznika ilosci sktadowanych odpadéw komunalnych na poziomie
60% odpadow wytworzonych)

o Podnoszenie skutecznosci oraz rozwoj selektywnej zbiérki odpadow ze
szczegolnym uwzglednieniem odpaddéw biodegradowalnych, wielkogabarytowych
I niebezpiecznych

o Ograniczenie sktadowania odpadéw komunalnych podlegajgcych biodegradacii
do poziomu 66,5% wagowo tych odpadow w stosunku do ich ilosci wytwarzanych
w roku 1995 — w roku 2011, do roku 2013 — do poziomu 50% tych odpaddw, a w
roku 2020 — do poziomu 35% wagowo tych odpadow w stosunku do ich ilosci
wytwarzanych w roku 1995

o Osiaggniecie nastepujacych poziomoéw selektywnego zbierania odpadow:

- Niebezpiecznych do poziomu 56% ich ilosci zawartych w strumieniu odpadow
komunalnych — w roku 2011, w roku 2015 — 80%, w roku 2018 — 90%
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- Wielkogabarytowych do poziomu 46% ich ilosci zawartych w odpadach
komunalnych — w roku 2011, w roku 2015 — 70%, w roku 2018 — 90%

- Przydatnych do recyklingu, w tym opakowaniowych, wchodzacych w sktad
odpadow komunalnych do poziomu 11% ich zawartosci w strumieniu
odpaddéw komunalnych —w roku 2011, w roku 2015 15%, w roku 2018 — 20%

- Remontowo — budowlanych ze strumienia odpadéw komunalnych do poziomu
53,7% w roku 2011,w roku 2018 — 80%

0 Zapewnienie skutecznych i zgodnych z wymogami ochrony srodowiska
rozwigzan w zakresie odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadow

0 Zapewnienie wiarygodnego i obszernego monitoringu pozwalajgcego na
diagnozowanie potrzeb w zakresie gospodarowania odpadami w gminie.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji
w gminie Lipowa, rozmieszczone sg ha terenie catej gminy. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono obszary, na ktérych bedg realizowane
dziatania stuzgce nastepujacym celom publicznym :

* budowie nowych i modernizacja istniejgcych drég publicznych oraz urzadzen
transportu publicznego,

* budowie nowych i modernizacja istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wtasnych gminy , a takze infrastruktury zwigzanej z
gospodarkg odpadami ,

 budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska, w tym ochrong przed powodzig i zagrozeniami
osuwiskowymi,

* ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu
przepisobw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

» budowa nowych i modernizacja istniejgcych pomieszczen dla urzedéw organdéw wiadzy,
administracji, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domdéw opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych,

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektéw oraz urzgdzen niezbednych
na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

» zakladanie i utrzymywanie cmentarzy.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego zatwierdzony
Uchwatg Nr 11/21/2/2004 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 21 czerwca 2004 r.
(Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 68/2004 poz. 2049) zmieniony
uchwatg nr 111/56/1/2010 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 wrzesnia 2010 r.
ustala przebieg drogi ekspresowej S 69 Bielsko-Biata, Zwardon - granica panstwa. Jest
to inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujgca fragment terenu
gminy Lipowa.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala obo-
wigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sytuacji
jesli wymagajq tego przepisy odrebne.

8.1 Obszary wymagaj ace scale n i podziatu nieruchomo $ci

Na terenie gminy Lipowa nie okresla sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci; w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkow-
nikbw wieczystych nieruchomosci, nalezy je dokonywa¢ na zasadach i na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8.2 Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiekt ow handlowych

Gmina posiada obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Studium nie wyznacza terendw dla lokalizacji nowych wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych w obszarze gminy.

8.3. Obszary dokumentowanych zt6 z kruszywa naturalnego

Przepisem nakfadajgcym na gmine obowigzek opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa Prawo geologiczne i gornicze.
Na terenie gminy Lipowa nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow.

8.4. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
przestrzeni publicznej jest obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajagcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium.

W strefie urbanizacji wskazuje sie obszary, ktére nalezy traktowac jako przestrzenie
publiczne, obejmujgce swym zasiegiem istniejgce place, uklady komunikacyjne, tereny
koncentracji ustug oznaczone na rysunku zmiany studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

8.5. Obszary nie wyt gczone z produkcji rolnejile $nej

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na terenie gminy Lipowa,
obowigzek sporzadzenia planu dotyczy terendéw rolnych i lesnych, dla ktérych
w niniejszym studium wskazano inny kierunek zagospodarowania niz rolny i lesny,
a ktore dotychczas nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze i nielesne.

8.6. Obszary parkow kulturowych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami dla obszarow, na
ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie podjefa inicjatywy utworzenia parku
kulturowego na jej terenie.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgcy na terenie gminy miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
stanowi podstawe do wydawania pozwoleh na budowe, jednakze nie zamyka to
mozliwosci jego aktualizacji w zwigzku z koniecznoscig dostosowania go do oczekiwan i
potrzeb mieszkancow oraz przestanek formalno - prawnych zwigzanych ze
Zzmieniajgcymi sie przepisami ustaw i rozporzadzen.

Niniejsze studium ustala, iz opracowanie zmiany obowigzujgcego planu moze dotyczy¢
dowolnej jego czesci, zarbwno zmiany przeznaczenia terendw jak i korekt zapisow
ustalen planu.

Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego oprocz obligacji ustawowej
powinien zostaC opracowany:

= dla obszarow, w ktérych wystepuje potrzeba wyznaczenia terenéw pod nowe in-

westycje publiczne jak: drogi, uzbrojenie, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne;

= dla obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, uporzadkowania i rewitalizacji;

= dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, w tym

wymagajgce ochrony;

= dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe;

= dla powiekszenia terenéw przeznaczonych pod budownictwo;

= dla terenéw, gdzie ze wzgledu na nagromadzenie konfliktdw, intereséw lub za-

grozenia — istnieje potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okre$lenia zasad
realizacji gospodarowania przestrzennego;

= dla terendéw, na ktorych mogq wystgpi¢ zagrozenia, w tym np. dla obszarow

szczeglOlnego zagrozenia powodzig oraz dla obszarébw narazonych na

niebezpieczehstwo powodzi. Zgodnie z uzyskanymi informacjami (od RZGW w

Krakowie) w trakcie opracowania niniejszego projektu studium trwajg prace na

dokumentem pn. ,Analiza zagrozenia powodziowego w zlewni Soty”, w ktérym

nas bazie aktualnych danych hydrologicznych i geodezyjnych wyznaczone

zostang ponownie zasiegi zalewow wod prawdopodobnych od Soly i jej

doptywow. W zwigzku z powyzszym przy opracowaniu projektu planu w/w

»2Analiza” winna stanowi¢ podstawowy materiat wyjsciowy do tego planu.

Rozwigzanie problemu zagrozen powodzig srodkami planistycznymi dotyczy:

0 wylaczenia z mozliwosci zabudowy terendw potozonych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia,

0 ograniczenia mozliwosci inwestowania w obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

0 wprowadzenie ustalen dotyczacych istniejgcej zabudowy w terenach
zagrozonych powodzia,

0 podaniu informacji o mozliwosci bezpiecznego inwestowania w tych
obszarach.

W obszarze gminy Lipowa ustala si € mozliwo $€ opracowania planow:
= dla terendw strefy urbanizacji i terenéw rozwoju w strefie terendw rolnych i siedliskowych -
wyznaczone w tych strefach obszary dla zainwestowania obejmujg w wiekszosci
istniejgce tereny zagospodarowane gminy wskazane do utrzymania, kontynuaciji i
przeksztalcen oraz grunty predysponowane dla rozwoju, wyselekcjonowane
zgodnie z uwarunkowaniami i wskazane przez mieszkancow we wnioskach o ich
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wiaczenie do terendéw budowlanych. Ze wzgledu na znaczng powierzchnie strefy
urbanizacji, podobny stan zainwestowania i potrzebe porzadkowania, nie ustala
sie kolejnosci realizacji plandéw, ani nie precyzuje sie granic opracowania
poszczegolnych ich czesci, ustala sie jedynie wiodaca funkcje dla poszczegolnych
terenébw (mieszkaniowg, ustugowa, produkcyjno - ustugowq itp.). Dopuszcza sie
mozliwos¢ podziatlu na czesci obszaréw do objecia planami (wewnatrz stref) w
zaleznosci od potrzeb.

Nie ustala sie minimalnej powierzchni terenu objetego planem.

Docelowo caly obszar w strefie urbanizacji powinien byc¢ objety planami miejscowymi.
Dotychczasowy rozwoj przestrzenny spowodowat, ze obszary mieszkaniowe znalazly
sie niejednokrotnie wewnatrz obszaréw rolnych, bez dogodnej obstugi komunikacyjnej
oraz wyposazenia W urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. Sytuacja ta wymaga
dziatan porzadkujacych na etapie opracowania planéw miejscowych.

» dla obszaréw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S69
oraz w rejonie wyznaczonego w studium nowego obszaru przemystowo-
ustugowego w celu aktywizacji gospodarczej gminy,

» dla drog w obszarach wymagajacych ustalenia nowej dogodnej obstugi komuni-
kacyjnej, w powigzaniu z lokalnym uktadem drég dojazdowych i wewnetrznych
oraz ze wskazaniem miejsca ich podtagczenia do drog powiatowych. Rozwigzania
komunikacyjne muszg spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych.

Przy wyznaczaniu obszarow przewidzianych do objecia planami miejscowymi oraz
w trakcie ich opracowania nalezy kierowac sie:

- w_terenach o funkcjach mieszkaniowych - zaspokojeniem potrzeb miesz-
kancow i inwestoréw wyrazonych we wnioskach, zapewnieniem tadu prze-
strzennego, poprzez porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania i pod-
noszenie standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, komuni-
kacyjng i spoteczng oraz stwarzaniem warunkow dla komfortowego zycia,
w tym wprowadzaniem tylko takiego uzytkowania uzupetniajgcego i do-
puszczalnego, ktore nie bedzie ucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej;

- w_terenach o funkcjach ustugowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow
i inwestorow w petny zakres ustug o charakterze publicznym i komercyjnym,
stworzenie przejrzystej dostepnosci komunikacyjnej (samochodowej,
rowerowej i pieszej) do ustug, zapewnieniem tadu przestrzennego poprzez
tworzenie ich koncentracji ;

- w terenach o funkcji produkcyjno - ustugowej — potrzebg wytwarzania nowych
atrakcyjnych obszaréw dla lokalizacji obiektow i urzgdzehn dziatalnosci
gospodarczej, produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, tartakow
Z zapewnianiem w nich tadu przestrzennego poprzez ich koncentracje i dobrg
dostepnos¢ komunikacyjng oraz poprzez tworzenie systemu zieleni
izolacyjnej, oddzielajgcej tereny przemystowe od innych obszaréw, w tym
szczegolnie mieszkaniowych.

- w_terenach o funkcjach ustugowych zwigzanych ze rekreacjg, sportem
i wypoczynkiem - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystow, w celu
stworzenia atrakcyjnych osrodkdéw wypoczynku, na bazie istniejgcych, szczegodlnie
cennych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych, ktére jako priorytet nalezy
chroni¢ przed dewastacjg. Tereny te wymagajg wyposazenia w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, w tym rowerowag i piesza.
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Na etapie sporzadzania planow miejscowych nalezy doktadnie okresli¢ zasieg terenéw
posiadajacych szczego6lne walory krajobrazowe i widokowe, dla ktérych to kolejne
edycje planéw okreslg szczegbétowe zasady zagospodarowanie przestrzeni, ktorych
priorytetem bedzie maksymalne zachowanie wartosci zasobOw przyrodniczych,
estetycznych i widokowych .

9.1. Dopuszczalny zakres zmian przy opracowaniu planow miejscowych nie
wywotuj gcych naruszania zasad ustalonych w niniejszym studi um

Ustawa z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
pozniejszymi zmianami, naklada obowigzek przestrzegania zasady nie naruszania
ustalen planu ze studium.

Dla zachowania poprawnosci formalno-prawnej przy opracowywaniu projektu planu
konieczne jest okreslenie w studium jak nalezy interpretowa¢ jego ustalenia, aby nie
naruszy¢ tych zasad.

W zwigzku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie
topograficznej, a rysunku miejscowego planu na mapie zasadniczej, dopuszcza sie
tolerancje przy ustalaniu zasiegu poszczegolnych stref, obszarow i terenébw w planie
a wyznaczonych na rysunku studium.

Korekta zasiegu poszczegolnych stref i terenébw moze by¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zrownowazonego rozwoju, okreslonego w niniejszym studium, a w
szczegolnosci w oparciu o zasade:

. kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;

. integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,

. koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

. nie rozpraszania zabudowy

e tworzenia zwartych zespotow zabudowy;

. nienaruszalnosci zasobow kulturowych;

. nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.

Nalezy uznac¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji poszerzenia
lub zawezenia (tolerancja) zasiegu ustalonej strefy urbanizacji oraz terendéw rolnych
i siedliskowych oraz terenow budowlanych, w tym mieszkaniowych; oznaczonych
symbolami M1, M2 i R/IM2, ZR/M2 zabudowy mieszkaniowej i ustug MU, produkcyjno-
ustugowych PU, ustugowych U, R/U, US, R/US, RU, R/RU i innych, o dziatki lub ich
czesci bezposrednio do nich przylegajace (to jest posiadajace wspdllng granice
ewidencyjng). Rozszerzenie, to nie moze byé wieksze niz 30m. (liczone od osi linii
ustalonej na rysunku studium). Tolerancja ta dotyczy takze zasiegu terendéw
koncentracji zabudowy ustugowej oraz koncentracji zabudowy produkcyjno-ustugowe,;.
Tolerancja nie dotyczy zasiegu stref ustalonych przepisami odrebnymi (np. sanitarnych,
technicznych itp) oraz obszaréw objetych ochrong konserwatorska, przyrody, nie
dotyczy réwniez obszarOw szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz terendw osuwisk i
zagrozonych ruchami masowymi.

Ponadto tolerancja nie dotyczy poszerzania zasiggu terendw zabudowy w granicach
obszarow chronionych Natura 2000 oraz Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego .
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Przedstawione na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen - sg orientacyjne, niemniej obrazujg zasade
obstugi terenu w media. Warunkiem nie naruszania ustalen studium jest utrzymanie
okreslonej zasady ich przebiegu i lokalizacji urzadzen z nimi zwigzanych, co oznacza,
ze przebiegi i lokalizacje moga by¢ zmieniane, lecz nie moga by¢ sprzeczne z ustalong
w studium zasadg obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okreslong w
rozdziale 5 niniejszego tomu.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych okreslajg zasade
obstugi terenu. Szczegodtowy ich przebieg oraz ich zajetos¢ terenowg okresli plan
miejscowy. Warunkiem nie narusza ustalen studium jest utrzymanie okreslonej zasady
ich przebiegu. Nalezy przez to rozumieé, ze w opracowanym miejscowym planie istnieje
mozliwos¢ realizacji drég publicznych nie ustalonych na rysunku studium oraz
dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ich przebiegu lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej
na rysunku studium - pod warunkiem utrzymania okreslonej zasady obstugi terenu (tj
zapewnienia ustalonej dostepnosci komunikacyjnej).

Przedstawiony na rysunku studium zasieg zainwestowania w ramach posz-
czegolnych stref i terendéw okresla docelowy kierunek zagospodarowania, ktory bedzie
realizowany w dalekim horyzoncie czasowym np do 2030 roku. Dlatego, nalezy uznac,
ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji czesciowego konsumowania
ustalen studium, pod warunkiem, ze pozostanie petna mozliwosc realizacji przezna-
czenia - w sposOb zgodny z ustalonym w studium - dla nie skonsumowanej czesci.

Opracowany miejscowy plan nie narusza zasady zgodnosci jego ustalen
Z niniejszym studium w sytuacji umieszczenia w nim zaktualizowanych danych
zawartych w dokumentach opracowanych na bazie przepiséw odrebnych obejmujgcych
miedzy innymi: ewidencje obiektow zabytkowych, rejestr zabytkOw, spis obiektow
objetych ochrong przyrody, wykaz terenéw zamknietych, obszaréw objetych strefami
ochrony wod, w tym ich uje¢, obszary zagrozenia powodzia, terendw osuwiskowych lub
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, zadan Planu Gospodarki Odpadami,
ustalonych i tym podobnych.

Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy
zawiera¢ on bedzie aktualne na dzien jego sporzadzania (w tym wypadku inne niz
w niniejszym dokumencie studium) dane dotyczgace np. zasiegu obszaru ochrony lub
oddziatywania.

Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji gdy
przedstawione w studium strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury w planie
zostang uaktualnione na podstawie przepisow odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich
przebiegu, lokalizacji urzadzen lub ich likwidacja.

Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji gdy
ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym
zmienione (zawyzone lub zanizone) nie wiecej jednak niz o 30%. Zastosowanie
zawyzonych lub zanizonych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych musi byé
uzasadnione np. szczegolnymi uwarunkowaniami wynikajacymi z istniejgcego
zainwestowania, konfiguracjq terenu, realizacjg celu publicznego itp.
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Uznaje sie, ze przywotlywane w tekscie ustalen Studium obowigzujgcy miejscowy
plany zagospodarowania przestrzennego to plan obowigzujgcy na dzieh wejscia w zycie
niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowa.

Uznaje sie, ze na planszy zatytutowanej Kierunki... kolor obrazuje podstawowy
kierunek rozwoju poszczegoélnych terendéw, oznaczenie literowe umieszczone na
wiekszych enklawach i obszarach uzupetnia tg informacje.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Dla realizowania celéw zwigzanych ze zwiekszeniem efektywnosci wykorzystania

rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbedne jest:

* zorganizowanie rynku rolnego,

» szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak agroturystyka czy
proekologiczny sposob produkcji (dotyczy szczegolnie cennych obszaréw
przyrodniczo — krajobrazowych i jest zwigzane z dziataniami zachowawczymi),

* opracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb oraz rekultywacje terendw
zdegradowanych,

» transformacja uzytkow rolnych.

» prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia wtasciwych warunkéw

ekonomicznych zwigzanych z osiggnieciem optacalnosci gospodarowania
rolniczego,

2. Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i lesnictwa winna obejmowac dziatania wspierajace cele poprzez lokalne instrumenty
prawne (np. plany miejscowe, uchwaty nalezagce do kompetencji gminy) oraz sprzyjac¢
podejmowanym inicjatywom gospodarczym lokalnego spoteczenstwa.

3. Kierunkami dziatah dazgcymi do racjonalnego wykorzystania gleb oraz
zapewnienia im wiasciwej ochrony sa:

» zaktualizowanie i poszerzenie tematyki map glebowo-rolniczych,

» zapobieganie zanieczyszczeniu gleb srodkami ochrony roslin; przeciwdziatanie
degradacji chemicznej poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych,

* prowadzenie  wiasciwe]  struktury = zagospodarowania  przestrzennego
(zagospodarowywanie gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej);

e dostosowanie do naturalnego biologicznego potencjalu gleb kierunkéw
i intensywnosci produkcij;

* ochrona i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewieh $rodpolnych i przydroznych
spetniajgcych role przeciwerozyjng;

» Kksztaltowanie struktury upraw przeciwdziatajgcej erozji i pogarszaniu sie jakosci
gleb oraz przeciwdziatanie zakwaszaniu;

* upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej;

» intensyfikacja dziatan dla propagowania zachet i zasad dla rozwoju rolnictwa
proekologicznego.

» zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku lesnym i rekreacyjno —
wypoczynkowym,
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* wilasciwe ksztaltowanie ekosystemow rolnych z wykorzystaniem otaczajacych je
systeméw naturalnych i ich zdolnosci do autoregulacii,

* ochrona istniejgcych sieci iurzadzen melioracji wodnych wystepujacych w
obszarze gminy Lipowa (sieci drenarskiej i rowOw) a w sytuacji koniecznosci
realizacji nowych inwestycji na terenach posiadajgcych sieci iurzadzenia
melioracyjne, nalezy wykonac inwestycje w taki sposob, aby jej realizacja nie
wptyneta negatywnie na funkcjonowanie istniejgcych sieci i urzadzen.

4. Istniejgce na terenie gminy obszary leSne wymuszajg podjecie zdecydowanych
dziatan ochronnych istniejacych zasob6w w celu zachowania ich funkcji (przyrodniczej,
spotecznej i gospodarczej). Zadania ekologiczne prowadzgce do realizacji tego kierunku
dziatania to:

* przestrzeganie zasad ochrony potozonych w obszarze gminy formy przyrody:

0 rezerwatu przyrody ,Kuznie”,

0 pomnikéw przyrody,

o Parku Krajobrazowego Beskidu Slagskiego,

o obszaru Natura 2000 PLH240005 Beskid Slaski

* prowadzenie stalego monitoringu $rodowiska lesnego w celu przeciwdziatania
stanom niepozgdanym (choroby, szkodniki);

e prowadzenie zalesiania rownolegle z dziataniami prowadzacymi do zrdznico-
wania struktury gatunkowej lasow i poprawy struktury wiekowej drzewostanow;

» zalesianie lezacych odtogiem oraz stabych bonitacyjnie uzytkow rolnych;

* zwiekszenie nadzoru nad lasami nie stanowigcymi wiasnosci Skarbu Panstwa;

* wprowadzenia takiej organizacji ruchu turystycznego iurzadzen turystycznych
w lasach, aby turystyka i rekreacja nie kolidowaty w spetnianiu przez lasy funkcji
ekologicznych, produkcyjnych i poprodukcyjnych;

e ustalanie na etapie opracowania projektow miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu lasu dla
zapewnienia bezpiecznej odlegtosci budynkéw od granicy lasu.

11. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

11.1. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi

Na terenie gminy Lipowa potoki Lesnianka, Kalna i Kalonka oraz potoki Stawki i
Czarny stwarzajg zagrozenie powodziowe w ich bezpos$rednim sgsiedztwie. Dotyczg
wytgcznie koryta potoku i terasy zalewowej i nie sg zagrozeniem dla terenéw zabudowy.
W 2004 roku RZGW w Krakowie wykonat opracowanie pt. ,Studium okreslajgce granice
obszarow zagrozenia powodzig dla terendbw nieobwatowanych w zlewni Soly”. Na
rysunkach studium zostaly oznaczone obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
wyznaczone w oparciu o zasieg zalewu wodami powodziowymi Q1%. Ponadto na
rysunkach studium wrysowano zasieg zalewu wodami QO0,2%.

Poza obszarami szczegoblnego zagrozenia ze wzgledu na gteboko wciete koryta, wody
te generalnie nie stwarzajg zagrozenia powodziowego dla obszarow zabudowy
potozonych w sgsiedztwie wymienionych potokow.

Rozwigzanie problemu srodkami planistycznymi dotyczy:
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* wylgczenia z mozliwosci zabudowy terenéw potozonych w obszarach
szczeglOlnego zagrozenia powodzig oraz w obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

» zabezpieczenia istniejgcej zabudowy przy ograniczeniu jej uzupetniania
w terenach zagrozonych,

» podaniu informacji 0 poziomie zagrozenia powodziowego.

Zabezpieczenie terenu srodkami technicznymi (obwatowania, przepusty odpowiedniej
wielkosci w przebiegu drog itp.), wigze sie z wykonaniem opracowan specjalistycznych
przy udziale samorzadéw innych gmin i instytucji panstwowych odpowiedzialnych za
ochrone przed powodzig oraz wigze sie z odpowiednimi srodkami finansowymi przy
mozliwosci wykorzystania funduszy pomocowych.

Powyzsze zagadnienia, dotyczace ochrony przed powodzig, zgodnie z obowigzujgcymi
zakazami, nakazami, ograniczeniami i dopuszczeniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych winny by¢ szczegdtowo analizowane oraz uaktualniane i ustalone na etapie
opracowania planéw miejscowych.

11.2. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo osuwania si € mas ziemnych

Budowa geologiczna, warunki klimatyczne oraz morfologia terenu gminy Lipowa
powodujg, iz obszar gminy jest podatny na ruchy geodynamiczne. Na terenie gminy
wystepujg osuwiska o roznym stopniu aktywnosci: aktywne okresowo, nieaktywne oraz
tereny zagrozone ruchami masowymi. W wiekszosci sg one zlokalizowane na
obszarach lesnych poza terenami zabudowy, jednak czes¢ z nich wystepuje na
terenach istniejgcej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej, w tym w sasiedztwie
kompleksow lesnych w miejscowos$ci Stotwina i na terenach istniejgcej zabudowy w
miejscowosci Lipowa. Niewielkie obszary zagrozone osuwiskami nieaktywnymi znajdujg
sie poza terenami zabudowanymi, na zboczach dolin potokow w miejscowos$ci Lipowa i
Sienna.

Czynnikami mogacymi przyspieszaé lub opozniac¢ zainicjowanie ruchu osuwiskowego
jest: stan zagospodarowania terenu, atym samym obcigzenia podioza, obecnosc
roslinnosci na powierzchni i na szczytach stokéw, oddziatywanie Kklimatu, gtéwnie wod
opadowych i roztopowych lub zamrozéw, a takze migzszos¢ pokrywy glebowe;.
Ograniczanie zagrozen zwigzanych z wystepowaniem osuwisk wigze sie ze stosowaniem
zarowno dostepnych $rodkéw zabezpieczenia technicznego, jak i biologicznego
(odpowiednie nasadzenia zielenig dla zwigzania z podiozem). Za narzedzia wspierajgce
uznaje sie ustalenia planéw miejscowych ograniczajgce sposob zainwestowania na
terenach osuwisk jak ina terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Korzystng
formag przeciwdziatania osuwaniu sie mas ziemnych jest zalesianie.

Rozwigzanie problemu srodkami planistycznymi dotyczy:

* wprowadzeni zakazu nowej zabudowy na terenach osuwisk aktywnych okresowo,
* ograniczenia zabudowy na terenach osuwisk nieaktywnych oraz na terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
Realizacja inwestycji na terenach osuwisk nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi musi zosta¢ wyprzedzona wykonaniem dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej okreslajacej mozliwosci i warunki jej wykonania; podobny warunek musi
zosta¢ speiniony dla mozliwosci utrzymania i ewentualnej rozbudowy istniejgcych
obiektéw na terenach osuwisk.
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12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Lipowa nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Lipowa nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N LUB REHABILITACJI

14.1. Obszary wymagaj ace przeksztatlce n

W uksztattowanych obszarach zabudowy podstawowymi kierunkami dziatah beda:

* modernizacja zabudowy, w tym poprzez poprawe wyposazenia w infrastrukture
techniczna, szczegolnie w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

* uzupetnienia zabudowy, w tym poprawa jakosci tworzonej architektury w kierunku
ograniczenia jej bezstylowosci degradujgcej historyczne otoczenie i krajobraz,

e poprawa stanu technicznego drdg,

» tworzenie  zorganizowanych  form  rozwoju  zabudowy  rekreacyjnej,
zapewniajacych wiasciwg ochrone walorow przyrodniczo-krajobrazowych.

e poprawa stanu technicznego obiektéw, poprzez remonty i przebudowy,

14.2. Obszary wymagaj ace rehabilitacji

Jako obszary wymagajace rehabilitacji i przeksztatceh pod katem porzadkowania
i realizacji nowej zabudowy, uznaje sie w pierwszej kolejnosci:

» tereny bezposrednio przylegajace do terendw drég — kierunek uporzadkowanie
i realizacja zieleni o charakterze izolacyjnym,

Jako obszary wymagajgce szczegllnego sposobu rehabilitacji, przeksztalcen

i ochrony ustala sie:

» obszary zabudowy zabytkowej wystepujace w poszczegolnych wsiach gminy;

* enklawy zabudowy tradycyjnej, dla podtrzymania lokalnych wartosci, typowych
dla terendw wiejskich, ktore podtrzymujg tozsamosé miejsca, krajobrazu kulturo-
wego na tych terenach.

* obszary cenne przyrodniczo wymagajace wzmochienia i ochrony wartosci
przyrodniczo-kulturowych oraz promocji turystyki i rekreaciji,

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie gminy Lipowa brak terenbw zamknietych.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
problemowym jest obszar szczegdllnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej
lub wystepowania konfliktbw przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w innym dokumencie strategicznym.

W obszarze gminy Lipowa nie ustalono obszaréw problemowych.
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